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TITOLO I° - NORME GENERALI

ART. 1 - CONTENUTI, VALIDITA' ED EFFICACIA DEL P.U. C.

Il presente Piano Urbanistico Comunale, di segdénominato P.U.C., redatto ai sensi della
L.R. 22/12/89 n.45 e successive modificazioni dadélR. 25/11/2004 n.8 (Piano Paesaggistico
Regionale), costituisce lo strumento di pianificexa generale del Comune di Carbonia.

La validita giuridica del P.U.C. & a tempo indatgrato.

Le previsioni del P.U.C. hanno tuttavia proiezialeeennale e per questo il P.U.C. stesso puo
essere soggetto a revisioni periodiche nei modinee procedure di legge.

In caso di controversia nell'applicazione dei tsveslaborati del P.U.C., le presenti norme
prevalgono sugli elaborati grafici.

Il presente P.U.C. é redatto in adeguamento al Ria Paesaggistico Regionale (P.P.R.).

Il presente P.U.C. é redatto inoltre in conformitaal Piano Assetto Idrogeologico (P.A.l.).

ART. 2 - RAPPORTI CON IL QUADRO LEGISLATIVO E CON | PIANI SOVRAORDINATI

Il P.U.C. si attua nel rispetto delle Leggi e Dirnet emanate dalla Regione Sardegna ed in pantecola
« L.R.11/101985, n. 23

* L.R.22/12/1989, n.45

« D.A. 20/12/1983,n. 2266/U

« "Direttive per le zone agricole” (D.P.G.R. 03/08949n.228, con riferimento all'art. 8 della L.R.
22/12/1989 n.45)

» Decreto Ass.Turismo, Artigianato e Commercio, 282000 n° 1920 e successive modifiche ed
integrazioni

e D.p.r. 6 giugno 2001 N.380 (Testo Unico Edilizia)

» Delibera G.R. 08/02/2004

 L.R. 25/11/2004, n.8

» Circ. C. R. 23/02/2005

* L.R. 23 ottobre 2009, n.4



I P.U.C. si attua altresi nel rispetto delle sedukeeggi e decreti dello Stato:
e L. 18/04/1962 n. 167

» L.22/10/1971 n. 865

e L.28/01/1977 n. 10

e L.05/08/1978 n. 457

e L.28/02/1985 n. 47

» L.08/08/1985 n. 43
 D.L.31/04/98 n° 114

e D.L.29/10/1999 n. 490

» D.L.18/08/2000 n° 167

+ D.P.C.M. 10/2000

+ D.P.R. 06/06/2001 n. 380

ART. 3 - STRUMENTI DI ATTUAZIONE

I P.U.C. si attua per mezzo di:

» Concessioni ed autorizzazioni edilizie, D.I.A., DAA.P.P.

» Piani Particolareggiati di centro storico tra i fjulaPiano di Riqualificazione e Recupero Urbano
con valenza di piano attuativo, redatto ai seniadie52 delle norme tecniche di attuazione dét.R.;

» Piani urbanistici attuativi di iniziativa pubblieaprivata ai sensi dell’'art.21 L.R. 22/12/1989 n.45

e Programmi Integrati

» Comparti edificatori di cui all'art. 27 della L.R2/12/1989 n.45;

* Programmi complessi ai sensi della L. 179/92 eadeRR. 16/94.



TITOLO II° DEFINIZIONE DELLE DESTINAZIONI D'USO
PREVISTE

ART. 4 - DESTINAZIONI D'USO E PARAMETRI URBANISTICI

ABITAZIONI

Gli edifici di abitazione comprendono alloggi innse stretto, spazi privati di servizio (cantine,
lavanderie, legnaie...), gli spazi condominialsdrvizio (scale, androni, locali comuni, gioco bamb
lavanderie condominiali...) e le autorimesse pavat

ATTIVITA' COMMERCIALI AL DETTAGLIO

Sono costituite da un insieme di diversi eseramnmerciali, di tipo alimentare ed extralimentare al
minuto, agenzie e sportelli bancari, uffici postti., e comprendono le superfici, di vendita, i2ery
supporto e magazzino, nonché gli spazi tecnici.

ATTIVITA' COMMERCIALI COMPLEMENTARI

Comprendono attivitd come quelle per la venditaappresentanza ed i servizi agli autoveicoli, Viend

e mostre di prodotti per la casa, elettrodomestigicchine utensili etc. E' ammessa la presenzadi u
alloggio per il personale di custodia.

PUBBLICI ESERCIZI

Comprendono ristoranti, bar trattorie, sale diositr con esclusione di locali per spettacolo e svago
Sono ammesse modeste quote di attivita ricettinesse.

ATTIVITA' COMMERCIALI ALL'INGROSSO

Le attivita commerciali allingrosso comprendono gaazini e depositi, nei settori alimentari ed
extralimentari, con i relativi spazi di serviziosepporto ed i relativi uffici, mense ed altri seiyi
nonché spazi per modesti processi di trattamerite derci strettamente complementari, con rigorosa
esclusione di attivitd commerciali al dettaglio.d@messa la presenza di un alloggio per il persatial
custodia o i titolari delle aziende.

ESERCIZI DI VICINATO

Esercizi aventi superficie di vendita non super@aE50 mq nei comuni con popolazione residente sino
a 10.000 abitanti e a 250 mq nei comuni con popmiazresidente superiore a 10.000 abitanti.



MEDIE STRUTTURE DI VENDITA
Esercizi aventi superficie di vendita superioriimiti previsti per gli esercizi di vicinato e finax

» 800 mqg nei comuni con popolazione residente sib®@0 abitanti;

 1.200 mg nei comuni con popolazione residente reugea 5.000 abitanti e sino a 10.000

abitanti;
» 1.800 mqg nei comuni con popolazione residente reaneea 10.000 abitanti e sino a 50.000
abitanti;

» 2.500 mq nei comuni con popolazione residentersaneea 50.000 abitanti.
GRANDI STRUTTURE DI VENDITA
Esercizi aventi superficie superiore ai limiti pitivper le Medie Strutture di Vendita.
PARCO URBANO E TERRITORIALE
Aree verdi con funzione prevalente di protezioneuradistica a servizio del sistema urbano e
territoriale. Le aree incluse nel P.U. possono resde proprieta pubblica e/o privata. La funziorie d
“protezione naturalistica” si realizza mediantedmduzione agricola dei fondi interessati 0 medidat
creazione e la gestione di aree verdi attrezzate.
In alternativa, la conduzione agricola pu0 essevesiderata un’attivita da inserire in modo
programmato all'interno del PUC, con caratteristicka definirsi in sede di progetto di gestione.
ATTREZZATURE PER L'ISTRUZIONE SUPERIORE
istituti secondari, scuole di specializzazione aseyprofessionali, sedi universitarie e per lancee Le
attrezzature comprendono tutti gli spazi e le fanzidi servizio (quali laboratori e strutture
specialistiche) e di supporto, nonché gli spaziitdacE’ prevista altresi la presenza di servizalgbar,
mense, sedi di rappresentanza e associative,igaierre e auditorium, alloggio per la custodia.
ATTREZZATURE POLITICO-AMMINISTRATIVE E SEDI ISTITUZ  IONALI:
Le attrezzature politico-istituzionali comprendadeosedi politiche, amministrative, sindacali dilsca
urbana e di rappresentanza, le sedi per gli uffiecentrati dello Stato, uffici giudiziari e di
rappresentanza istituzionale. Le attrezzature cengmno tutti gli spazi e le funzioni di serviziodd
supporto e gli spazi tecnici. E' ammessa la presehalloggi di servizio per il personale di custd

E’ prevista altresi la presenza di servizi come bstoranti, mense, sedi associative, sale riunata.



IMPIANTI TECNICI DI SCALA URBANA

Gli impianti tecnici comprendono insediamenti egbiamti connessi allo sviluppo ed alla gestioneedell
reti tecnologiche e dei servizi tecnologici urbamiproduttivi, quali le centrali e sottocentrali
tecnologiche, gli impianti di adduzione, distribozé e smaltimento, gli impianti per la regolazione
delle acque, gli impianti per il trattamento déiuti e simili. Ne fanno parte altresi gli spazisirvizio,

di supporto, i locali accessori e gli spazi tecniEl ammessa, ove necessario, la presenza di un
alloggio.

ATTREZZATURE FUNZIONALI E SERVIZI TECNICI URBANI

Le attrezzature funzionali comprendono: stazioniof@arie e per I'autotrasporto, sedi delle aziedde
trasporto pubblico, centri funzionali urbani, ol@etutti gli spazi complementari e di servizio, @m
depositi, rimesse, officine, spazi per il pubblispazi di supporto e di servizio, mense, sedi sialila
spazi tecnici. E' ammessa la presenza di alloggsatvizio per il personale di custodia e per il
personale dirigente.

ATTREZZATURE SOCIO-SANITARIE DI SCALA URBANA

Le attrezzature socio-sanitarie comprendono ospediaiche, ambulatori, servizi per gli anziangrmp
gli handicappati, day hospital, laboratori per @atliniche, centri di riabilitazione, centri S&ami
specializzati, etc.

Sono compresi altresi tutti gli usi o le funzioongplementari, gli spazi di servizio, di suppor®shle

di riunione, e sedi di rappresentanza, le mensesedvizi del personale, gli spazi tecnici. E’ anase
la presenza di alloggi per il personale di custodia

LOCALI PER LO SPETTACOLO

| locali per lo spettacolo comprendono cinemairiteaentri congressuali, locali per lo spettacolo,
locali da ballo, sale di ritrovo, con riferimentglisspazi destinati al pubblico, agli spazi di seiv e di
supporto ad uffici complementari, agli spazi tecri ammessa la realizzazione di un alloggio per i
personale di custodia.

ATTREZZATURE CULTURALI

Le attrezzature culturali comprendono sedi per most esposizioni, centri culturali, sedi di
associazioni, culturali, ricreative per il tempbdro, musei, biblioteche, teatri, sale per incoetri

dibattiti, servizi sociali pubblici e privati, iMompresi spazi di servizio, di supporto e spaziitec



PARCHEGGI ATTREZZATI DI USO PUBBLICO

| parcheggi attrezzati di uso pubblico comprendgamges ed autorimesse entro e fuori terra, ed usi
complementari ed accessori con rampe, corsie, spagervizio e di supporto e spazi tecnici. E’
ammessa la presenza di officine, lavaggi auto,oecattivita commerciali, bar, piccoli uffici, finad
una quota corrispondente al 20% della Su destalbtautorimesse.

Rientrano nel conteggio della Superficie utile estlamente le autorimesse coperte entro e fuoa ter
e le altre attivita complementari, con esclusioeieparcheggi scoperti ricavati al piano di campagna
SEDI CIMITERIALI

Sono comprese tutte le attrezzature e gli impidintdarattere cimiteriale, per la tumulazione ed il
culto dei defunti. Sono anche comprese le attrarzatligiose, gli spazi tecnici e funzionali alle
attivita insediate ed i servizi per il pubblico.

DISTRIBUTORI DI CARBURANTE

Sono comprese tutte le attrezzature ed i serviiivealle attivita di distribuzione del carburantdi
assistenza automobilistica, di servizio, di lavaggii comprese piccole attivita commerciali, liati
all'utenza automobilistica.

GRANDI UFFICI E DIREZIONALITA” A FORTE CONCORSO DI PUBBLICO

Per grandi uffici e direzionalita a forte conaordi pubblico si intendono gli uffici di grande
dimensione, le attivita direzionali di caratterebplico, le attivita amministrative, finanziarie,
assicurative e di rappresentanza di interesse genejuando presentano un elevato concorso di
pubblico. Tale ultimo requisito si intende presegteindo almeno la meta delle attivita insediate
(misurate in Su sul totale della Su prevista) scer@tterizzate per un rapporto organico e continoiat
con il pubblico. Fanno parte del presente usopglzsdestinati in senso stretto alle diverse aj\gli
spazi di supporto e di servizio, le mense, i loaatiessori e di archivio, e gli spazi tecnici.

E' ammessa la realizzazione di alloggi per il peede di custodia in misura proporzionale e
commisurata alla consistenza delle attivita dineaip

GRANDI UFFICI E DIREZIONALITA’ A BASSO CONCORSO DI PUBBLICO

Per grandi uffici e direzionalitd a basso concgrabblico si intendono gli usi di cui alla precedent
classe d’'uso quando meno della meta delle atfiviiadiate (misurate in Su sul totale della Su jgtayi

sono caratterizzate per un rapporto organico e iragativo con il pubblico. E' ammessa la



realizzazione di alloggi per il personale di cusapdn misura proporzionale e commisurata alla

consistenza delle attivita direzionali.

SERVIZI PER L'INDUSTRIA LA RICERCA, IL TERZIARIO SP  ECIALIZZATO

| servizi per l'industria comprendono sedi per rmoze uffici per I'import-export, per la gestione
industriale, il marketing, il leasing, il factoringffici per I'elettronica applicata, ivi compregprocessi
produttivi complementari, per I'innovazione, edgenere il terziario avanzato e specializzato ogeran
nell’'area della produzione di servizi reali allepirase. Fanno parte del presente uso gli spazndésti
in senso stretto alle diverse attivita, gli spaizsdpporto e di servizio, le mense e gli altri $g8pv
locali accessori e di archivio e gli spazi tecni€iammessa la realizzazione di alloggi per il paese

di custodia in misura proporzionale e commisurdtacnsistenza delle attivita insediate.

PICCOLI UFFICI E STUDI PROFESSIONALI

Per piccoli uffici e studi professionali si intenple attivita direzionali, finanziarie, amminidivee e
terziarie in genere, di tipo minore e di carattprevalentemente privato, che non prevedono un alto
concorso pubblico. Pur senza definire specifichglisalimensionali sono funzionali ai suddetti usi
organismi edilizi caratterizzati per un forte fazamento delle singole attivita. Sono compresi ispiaz
servizio e di supporto, come archivi e locali p@mpionari e spazi tecnici.

ATTIVITA’ RICETTIVE DI TIPO ALBERGHIERO ED EXTRA-A  LBERGHIERO

Le attivita ricettive comprendono alberghi, pengidocande, hotel residences e residences, con
riferimento sia alle parti ricettive vere e prop(g&anze, mini appartamenti, ecc.), sia alle pairti
servizio (cucine, lavanderie, spazi tecnici, rinegessgc.), sia a spazi di soggiorno e ritrovo ¢rishti,
bar, sale congressi, etc.).

ABITAZIONI COLLETTIVE: COLLEGI, CONVITTI, CONVENTI

Le abitazioni collettive comprendono collegi, cdtiviconventi, case di riposo, case per studeasec
di cura e cliniche private, sedi carcerarie, etin ciferimento sia alle zone notte, sia alle zomne d
soggiorno, sia ad altri servizi comuni.

CENTRI COMMERCIALI INTEGRATI

II Centro Commerciale Integrato comprende qualsigsd di attivita commerciale, nei settori
alimentari ed extralimentari, nei prodotti di largonsumo e di tipo raro, con esclusione delle itdtiv

commerciali all'ingrosso, comprese le mostre, Iposgioni direttamente connesse alle attivita



commerciali, le agenzie, gli sportelli bancari, gifici postali, etc. Esso e costituito dalle sdmérdi
vendita, dagli spazi di servizio, di supporto ardigazzino, dalle mense ed altri servizi e dagizsp
tecnici.

FIERE E MOSTRE

Comprendono tutte le attivita di tipo fieristicasp®sitivo, mostre ed usi analoghi, con riferimesito
agli spazi per il pubblico sia agli spazi di sewie supporto, uffici, agenzie ed altri usi compdarari.

E’ ammessa la presenza di un alloggio.

ARTIGIANATO DI SERVIZIO

Comprende tutte le attivita di tipo artigianale ak@n sviluppano lavorazioni di tipo produttivo con
esigenze depurative specifiche sia nel campo €lei sa nell’ambito delle emissioni nell’atmosfeoa
dell'inquinamento sonoro, l'artigianato di servizatia residenza e alle attivita urbane. Includesghzi
destinati ad attivita artigianali vere e propripaa di servizio, di supporto, di magazzino, e spaz
tecnici.

E’ ammessa la realizzazione di un alloggio per @gmenda artigiana, non solo nelle zone residanzial
ma anche nelle Zone urbanistiche “D” deputate $igaonente a tali insediamenti.

ARTIGIANATO PRODUTTIVO COMPATIBILE E INCOMPATIBILE CON | CONTESTI
RESIDENZIALI

Comprende tutti i tipi di attivita artigianale ctieizzati in senso produttivo che sviluppano lazioni

di tipo produttivo con esigenze depurative speledicia nel campo dei reflui sia nelllambito delle
emissioni nell’atmosfera o dell'inquinamento sondtAmministrazione Comunale provvedera entro
un anno dall’approvazione delle presenti Normeradreare apposito allegato tecnico comprendente la
casistica parametrica corrispondente. Sono compmeguesta fattispecie gli spazi produttivi veri e
propri, uffici, magazzini, mostre, spazi di serei# supporto, mense e spazi tecnici. E’ ammessa la
realizzazione di un alloggio per ogni azienda @tig.

ATTIVITA’ INDUSTRIALI

FASCIA DI RISPETTO STRADALE, FERROVIARIO, FLUVIALE

FASCIA DI RISPETTO CIMITERIALE

VERDE PUBBLICO



VERDE PRIVATO

USI ASSIMILABILI PER ANALOGIA.

Ove si presenti la necessita di costruire edifetianganizzare insediamenti con presenza di usi non
specificatamente previsti dalle presenti Norm&admune procede per analogia, assimilando i suddetti
usi a quelli previsti dal presente Capo aventi @gtal effetti sul territorio, sulla domanda di seiyi

sulle infrastrutture e sulla circolazione, ed imtjgalare sui parcheggi.

ELENCO DESTINAZIONI D’'USO

ABITAZIONI

ATTIVITA' COMMERCIALI AL DETTAGLIO

ATTIVITA' COMMERCIALI COMPLEMENTARI

PUBBLICI ESERCIZI

ATTIVITA' COMMERCIALI ALL'INGROSSO

ESERCIZI DI VICINATO

MEDIA STRUTTURE DI VENDITA

GRANDE STRUTTURE DI VENDITA

PARCHI URBANI E TERRITORIALI

ATTREZZATURE PER L'ISTRUZIONE SUPERIORE
ATTREZZATURE POLITICO-AMMINISTRATIVE E SEDI ISTITUAONALI
IMPIANTI TECNICI DI SCALA URBANA

ATTREZZATURE FUNZIONALI E SERVIZI TECNICI URBANI
ATTREZZATURE SOCIO-SANITARIE DI SCALA URBANA
LOCALI PER LO SPETTACOLO

ATTREZZATURE CULTURALI

PARCHEGGI ATTREZZATI DI USO PUBBLICO

SEDI CIMITERIALI

DISTRIBUTORI DI CARBURANTE

GRANDI UFFICI E DIREZIONALITA” A FORTE CONCORSO DPUBBLICO



GRANDI UFFICI E DIREZIONALITA” A BASSO CONCORSO DPUBBLICO
SERVIZI PER L'INDUSTRIA LA RICERCA, IL TERZIARIO SECIALIZZATO
PICCOLI UFFICI E STUDI PROFESSIONALI

ATTIVITA' RICETTIVE DI TIPO ALBERGHIERO ED EXTRA- ALBERGHIERO
ABITAZIONI COLLETTIVE: COLLEGI, CONVITTI, CONVENTI

CENTRI COMMERCIALI INTEGRATI

FIERE MOSTRE E MERCATI

ARTIGIANATO DI SERVIZIO

ARTIGIANATO PRODUTTIVO COMPATIBILE E INCOMPATIBILECON | CONTESTI
RESIDENZIALI

ATTIVITA” INDUSTRIALI

FASCIA DI RISPETTO STRADALE, FERROVIARIA, FLUVIALE

FASCIA DI RISPETTO CIMITERIALE

VERDE PUBBLICO

VERDE PRIVATO
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TITOLO IlI° LA SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE
IN ZONE OMOGENEE

ART. 5—- ELENCO ZONE TERRITORIALI OMOGENEE (Z.T.0.) E SOTTOZONE

ZONA A: CENTRO STORICO

Sottozona Al:tessuti urbani con rilevanti tracce dell’originamopianto storico urbanistico e

architettonico — nuclei urbani edificati monumenthlelevato valore storico-artistico;

Sottozona A2.1:tessuti urbani modificati riconoscibili a livellodidizio e/o infrastrutture
riconducibili ai dettati del comma 5 dell’articos? delle Norme Tecniche di attuazione del

Piano Paesaggistico Regionale;

Sottozona A2.2:tessuti urbani alterati a livello edilizio e/o iatrutture riconducibili ai dettati
del comma 5 dell'articolo 52 delle Norme Tecnicheattuazione del Piano Paesaggistico

Regionale;

Sottozona A3:tessuti urbani edificati in periodi recenti (stgti) o non ancora edificati (vuoti)
allinterno della Citta di Fondazione.

ZONA B: COMPLETAMENTO RESIDENZIALE
SOTTOZONE B1: Espansioni compiute sino agli anni cinquanta:

Sottozona B1.1: Espansioni compiute sino agli anni cinquanta, iarbGnia-Serbariu,

immediatamente a ridosso del nucleo originariocanti

Sottozona B1.2: Espansioni compiute sino agli anni cinquanta, iarbBnia centro,
immediatamente a ridosso del nucleo di fondazioegli danni trenta nei quartieri di “Monte

Rosmarino” e “Campo Prigionieri”.

Sottozona B1.3:Espansioni compiute sino agli anni cinquanta nigfieioni di Bacu Abis e

Barbusi.
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SOTTOZONE B2: Espansioni compiute sino dopo gli anrcinquanta:

Sottozona B2.1:Espansioni compiute dopo gli anni cinquanta, daptetare e/o riqualificare,

in Carbonia Centro Zona Est, Cortoghiana e Bacs Abi

Sottozona B2.2:Espansioni compiute dopo gli anni cinquanta, dapitetare e/o riqualificare,

in Carbonia Centro Zone Nord e Est, CortoghianaeuBAbis.

Sottozona B2.3:Espansioni compiute dopo gli anni cinquanta, daptetare e/o riqualificare,
in Carbonia Centro Zone Sud e Est.

Sottozona B2.4:Espansioni dopo gli anni cinquanta, da completar€arbonia Centro Zona

Sud, immediatamente a ridosso del nucleo di for@zdegli anni trenta.

Sottozona B2.5:Espansioni compiute dopo gli anni cinquanta,“SABJRda riqualificare, in
Carbonia Centro Zona Ovest, immediatamente a rdds$ nucleo di fondazione degli anni
trenta,

.Sottozona B2.6:Espansioni dopo gli anni cinquanta, da completeriqualificare, nelle

frazioni di Cortoghiana, Bacu Abis, Flumentepido.

Sottozona B2.7:Espansioni dopo gli anni cinquanta, da completdce riqualificare, nelle

frazioni di Is Gannaus, Sirai, Barbusi e nei nusfarsi.

ZONA C: ESPANSIONE RESIDENZIALE

SOTTOZONE C1: Espansioni pianificate (piano di lottizzazione attati o in corso di

attuazione):

Sottozona C1.1.Espansioni pianificate (piano di lottizzazione attw in corso di attuazione)

in Carbonia Centro;

Sottozona C1.1.PdZ:Espansioni pianificate (piani di Zona attuati ocorso di attuazione)
destinate ai Piani di Edilizia Residenziale Puldliai sensi della L. n° 167/62 e s.m.i., in

Carbonia Centro;

Sottozona C1.2.Espansioni pianificate (piano di lottizzazione attw in corso di attuazione)

nelle Frazioni;
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- Sottozona C1.2.PdZ:Espansioni pianificate (piani di Zona attuati ocorso di attuazione)
destinate ai Piani di Edilizia Residenziale Pulahliai sensi della L. n°® 167/62 e s.m.i., nelle

Frazioni;

SOTTOZONE C2: Edificato spontaneo:

- Sottozona C2.1:Edificato Spontaneo (interventi ante “legge porg&d insediamenti abusivi

soggetti a Piani di Risanamento Urbanistico P.RlitCarbonia Centro;

- Sottozona C2.2:Edificato Spontaneo (interventi ante “legge porg&j insediamenti abusivi

soggetti a Piani di Risanamento Urbanistico P.RIndlle Frazioni;

SOTTOZONE C3: Espansioni in programma:
- Sottozona C3.1.Espansioni in programma in Carbonia Centro;

- Sottozona C3.1.PdZ:Espansioni in programma destinate ai Piani di EdilResidenziale

Pubblica, ai sensi della L. n° 167/62 e s.m.iCarbonia Centro;
- Sottozona C3.2.Espansioni in programma nelle Frazioni;

- Sottozona C3.2.PdZ:Espansioni in programma destinate ai Piani di EdilResidenziale

Pubblica, ai sensi della L. n°® 167/62 e s.m.i.lenEtazioni;

ZONA D: ARTIGIANALE, INDUSTRIALE, COMMERCIALE
- Sotto Zona D1 :Insediamenti produlttivi a carattere industriale;
- Sotto Zona D2.1PIP Insediamenti produttivi artigianali;
- Sotto Zona D2.1 iInsediamenti produttivi commerciali e artigianaliambito extraurbano;
- Sotto Zona D2.2 Insediamenti commerciali, artigianali in ambito amnlo;
- Sotto Zona D2.3 Insediamenti commerciali, artigianali e fieristiespositivo;
- Sotto Zona D3:Grandi centri commerciali (Grandi Strutture di Véads.S.V.);
- Sotto Zona D4:Aree estrattive di prima categoria;

- Sotto Zona D5:Aree estrattive di seconda categoria.

ZONA E: AREE AGRICOLE
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Sotto Zona E2ab :Aree di primaria importanza per la funzione ageptoduttiva in terreni
irrigui (es.: seminativi, erbai in terreni non irrigu{es.: seminativi in asciutto, erbai autunno-
vernini, colture oleaginose);

Sotto Zona E2c :Aree di primaria importanza per la funzione agmeptoduttiva anche in
funzione di supporto alle attivita zootecniche izamhali in aree a bassa marginalif@s.:
colture foraggiere, seminativi anche erborati, coé legnose non tipiche e non specializzate)

Sotto Zona E5 :Aree marginali per attivita agricole (prevalentemaednoschive);

ZONA F: INSEDIAMENTI TURISTICI
Sotto Zona F4 :Nuove aree turistiche;

ZONA G: SERVIZI GENERALI
Sotto Zona G1.T. attrezzature di servizio (Terziario);
Sotto Zona G1.T s.s.126attrezzature di servizio (Terziario);
Sotto Zona G1.t attrezzature di servizio (Istruzione Secondaria);
Sotto Zona G1.H attrezzature di servizio (Ospedaliero e Sanitgeinerale);
Sotto Zona G1.A attrezzature di servizio (Cultura, Ricerca, Unsid in area “storico-
conservativa”);
Sotto Zona G1.CN attrezzature di servizio (Campo Nomadi);
Sotto Zona G2.PU Parco Urbano attrezzato;
Sotto Zona G2.S Sport a livello di area vasta;
Sotto Zona G3 aree militari e caserme;
Sotto Zona GA4.IT: Infrastrutture a livello di Area Vasta (Impianfiecnologici: discariche,
impianti depurazione, centrali elettriche, cimi}gri
Sotto Zona G4.F infrastrutture a livello di area vasta (Ferroisacentro intermodale, stazione
parco ferroviario e autolinee);

Sotto Zona G5 impianti di distribuzione carburanti entro il ¢emabitato;

ZONA H: AREE DI SALVAGUARDIA
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Sotto Zona H1:Zona archeologica di interesse paesaggistico
Sotto Zona H3:Zona di salvaguardia ambientale, cosi suddivisa:

Sotto Zona H3.1:Zona di pregio ambientale e di tutela morfologécmlrogeologica in
terreni a forte acclivita (pendenze > 40%)

Sotto Zona H3.2: Zona di salvaguardia in aree di recupero ambienglin aree
individuate dal “Piano Assetto Idrogeologico” (A-A.
Sotto Zona H4: Fascia di rispetto stradale, ferroviaria e intoanoentri abitati

Sotto Zona H5: Fascia di rispetto cimiteriale.

ZONA S: SERVIZI DI QUARTIERE NELLE AREE RESIDENZIAL |
SottoZona S1: Aree per l'istruzione: asili nido, scuole matemscuole dell'obbligo;
SottoZona S2 : Aree per attrezzature di interesse comune: rekgiasilturali, sociali,
assistenziali, sanitarie, amministrative, per pidbkkrvizi ed altre;
SottoZona S3 :Aree per spazi pubblici attrezzati a parco e pecae lo sport;

SottoZona S4: Aree per parcheggi pubbilici.
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ART. 6 - ZONA OMOGENEA A (CENTRO STORICO)

Sono le parti del territorio interessate da agglatneurbani che rivestono carattere storico,
artistico, di particolare pregio ambientale, pagssgo o tradizionale, o da porzioni di essi, coege
le aree libere circostanti che possono considefasie integrante, per tali caratteristiche, degli
agglomerati stessi.
Nel caso di Carbonia, la Zona “A” comprende:
1. La citta di fondazione di matrice moderna e raZigtenella sua interezza;
2. Le frazioni di Cortoghiana e Bacu Abis relativaneeiai nuclei di fondazione di matrice
moderna e razionalista nella loro interezza;
3. 1l “medau” di Sirri — testimone del modello insetiva@ rurale storico-tradizionale pre-
razionalista.
La zona “A” si attua attraverso i seguenti strumdnintervento:
» Piani Particolareggiati attuativi di centro storico
* Programmi Integrati dei Centri Storici ( L.R. 29/p8
» Concessioni e/o autorizzazioni edilizie
Tra i piani particolareggiati attuativi € ricompoesnche il'Piano di Riqualificazione e Recupero”’da
redigere ai sensi dell'art.52 N.T.A. del Piano Raggsstico Regionale.
In assenza del “Piano di Riqualificazione e Recolper rimanda all’art.52, commi 1, 3, 4 e 5 delle
Norme Tecniche del Piano Paesaggistico Regionale.
Per quanto non disciplinato nel presente articelojmanda all’art.4 del D.A. 20/12/1983,n. 2266/U
(Decreto Floris).

Usi previsti compatibili

* Residenze

» Attivita ricettive di tipo alberghiero ed extra-alighiero
* Residenze collettive: collegi, convitti, conventi

» Attivita commerciali al dettaglio

* Pubblici esercizi

» Attrezzature politico amministrative e sedi istituzali
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» Attrezzature socio-assistenziali di scala urbana
* Locali per lo spettacolo

* Attrezzature culturali

» Parcheggi attrezzati di uso pubblico

» Studi professionali ed uffici

e Verde privato

* Verde pubblico

[ PUC nell'ambito definito “centro storico” ha canobiettivi:

- la riqualificazione dei tessuti edilizi abitativi

- la valorizzazione dei caratteri originari e tidnali dell'identita architettonica e urbanistica
- il potenziamento delle infrastrutture pubblichex purbanizzazione primaria e secondaria

- il miglioramento della qualita della vita pereisidenti e per gli utenti esterni.

Tali obiettivi sono perseguiti attraverso:

- l'analisi dei tessuti urbani e dell'ediliziellinsediamento storico

- lindividuazione delle aree ed edifici stomia conservare e riutilizzare
- l'individuazione di un sistema di "regole" e didipgie di intervento ammissibili

- la ricerca delle risorse pubbliche in integraziensinergia con quelle private capaci di rendere

effettuale il recupero delle risorse edilizie etatdli storiche.

Sottozone:

Nelle Zone Territoriali Omogenek del territorio comunale sono individuate le sedusaottozone
- Sottozone Al:“conservative”;

- Sottozone A2.1modificate riconoscibili”;

- Sottozone A2.2*alterate”;

- Sottozone A3:“sostituite o vuote”.
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Le sottozone Al “conservative” sono complessi diidenze, servizi e infrastrutture che vengono
riconosciuti come capaci di testimoniare la permaaedi parti di cittd o di interventi unitari
particolarmente espressivi della sua storia e delaarchitettura.

Le sottozone A2.1 “modifiche riconoscibili” sono rpmni edificate con compresenza di elementi e
tessuti conservativi e caratterizzanti e di comptingu o meno forti di modificazione, comunque non
tale da alterare il carattere di fondo del sistema.

Le sottozone A2.2 “alterate” sono sistemi edifiaadi quali la modificazione non congruenti ha una
rilevanza tale da rendere difficilmente leggibilcaratteri e le culture progettuali storiche; cheep
sussistono come manufatti singoli.

Le sottozone A3 “sostituite o vuote” sono ambitedilizia recente, per lo piu satura e semi-sattha,
presentano un carattere di contrasto con la @ttémalista, che di ambiti nei quali si sono creabti

del tessuto costruito.

- PIANI ATTUATIVI

Gli strumenti fondamentali per I'attuazione deirRiAttuativi sono i seguenti:

MANUALE DEL RECUPERO

Per la gestione degli interventi sui corpi di fabar‘originari” si utilizzera un “Manuale del Recen”
che, sulla scorta della moderna manualistica, tiossa il quadro dell’edilizia storica dei nucldi
fondazione e detta regole per la riqualificaziodel @estauro delle componenti degradate o soggette

superfetazioni e modificazioni improprie.

ABACO DELLE MODIFICAZIONI DELLE TIPOLOGIE EDILIZIE STORICHE
Per la gestione degli interventi edilizi relatiVieaaddizioni ai corpi di fabbrica storici si udiiera un
ABACO, vincolante, che definisca “fasce di edifida@d” e dimensioni delle addizioni ammissibili @ n

precisi i limiti, anche “formali”.

PROGETTI GUIDA
| Progetti Guida per specifici isolati dei nuclei fdndazione saranno allegati che costituiranno un

ausilio, a mero titolo esemplificativo, per il pedtp di intervento edilizio.
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CATALOGO

L’insieme delle testimonianze architettoniche deiléa e dei nuclei di fondazione sara inseritaim
apposito “Catalogo” di edifici definiti come “Monuwemti urbani” e “edifici testimone”, a seconda che
appartengano alla categoria delle attrezzature lphiebo a quella delle tipologie residenziali. Essi
dovranno essere inseriti nelle categorie del ReougManutenzione e Restauro) con particolari

attenzioni filologiche alla conservazione, salvadime valorizzazione dei valori in essi incorporat

Nuovi fabbricati

Le nuove costruzioni saranno regolate dalle noretdthno Particolareggiato Attuativo.

Per gli interventi di risanamento conservativodénsita fondiaria e la cubatura non devono superare
quelle preesistenti, computate senza tener conte slevrastrutture di epoca recente prive di valore
storico-artistico, salvo disposizioni diverse delrf® Particolareggiato o del piano di Recupero.

Per le nuove costruzioni, le sopraelevazioni e@destruzioni a seguito di demolizione, quando siano
ammesse in sede di piano attuatiVimdice fondiario non pud superare quello medio d#a zona

omogenea.
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ART. 7 — ZONA OMOGENEA B (COMPLETAMENTO RESIDENZIAL E)

Sono le parti del territorio totalmente o parziahite edificate diverse dalla zona A (centro
storico), munite dei requisiti di cui al secondaoncoa dell’art. 3 del D.A. 2266/U/83.
Si considerano parzialmente edificate le zone inawolumetria degli edifici non sia inferiore 20
per cento di quella complessivamente realizzabile.
La verifica della sussistenza del suddetto rappdeee essere attuata, di norma, per superfici noN
superiori a 5000 mq; tale superficie pud essergatdefino a 10.000 mq in presenza di opere di
urbanizzazione primaria gia realizzate e di untéssgbanistico totalmente definito nel rispett@lile
standards urbanistici. Ai fini della verifica per ¢lassificazione, l'indice di edificabilita fond@ max

e pari a 7,00 mc/mq. (Circolare assessore Entill,déaanze e Urbanistica n. 1 del 10/05/1984).

Prescrizioni generali

* Sono sempre consentiti sugli immobili esistentiiglerventi definiti dalle lettere a), b), c), d@lth
legge 457/78 del comma 1 dell’art. 3 D.P.R. 380/01.

e Qualora gli interventi riguardino ricostruzioni, cre parziali, di volumi in conseguenza di
demolizioni, essi devono rispondere altresi allesprizioni relative alle nuove costruzioni,

ricostruzioni ed ampliamenti stabilite per la zenke specifiche sottozone.

Ulteriori interventi generalmente assentibili

La creazione di standard di parcheggio aggiuntamche con interventi “puntuali”, é
accoglibile; sono assentibili in concessione dirdtiterventi volti alla creazione di parcheggi ed

autorimesse ai piani semi-interrati ed ai pianiaenediante modifica della destinazione d’'uso.

Distacchi tra gli edifici

Il distacco tra le pareti degli edifici, di cui aémo una finestrata non potra essere inferiorerat10

Nelle zone inedificate esistenti alla data di datia vigore del decreto del’Assessore degli EE.LL
Finanze ed Urbanistica n.2266/U del 20.12.1983 segielibere a seguito di demolizioni, che si
estendono sul fronte strada o in profondita perlarghezza inferiore ai 24 m, nel caso di dimoatrat
impossibilitd a costruire in aderenza, qualoraispetto delle distanze tra pareti finestrate compor

soluzioni tecnicamente e qualitativamente inacbéit& ammessa la riduzione del distacco minimo,
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nel rispetto delle disposizioni del Codice Civilea concessione di tale speciale beneficio saraatalu
dal competente Ufficio Comunale, con particolateratione all’effettiva impossibilita a costruire in

aderenza o nel rispetto delle distanze di cui sopra

Usi previsti compatibili

* Residenze

« Attivita ricettive di tipo alberghiero ed extra-alighiero
* Residenze collettive: collegi, convitti, conventi

» Attivita commerciali al dettaglio

* Pubblici esercizi

* Attrezzature politico amministrative e sedi istituzali
» Attrezzature socio-assistenziali di scala urbana

* Locali per lo spettacolo

» Attrezzature culturali

» Parcheggi attrezzati di uso pubblico

» Studi professionali ed uffici

e Verde privato

* Verde pubblico

Sotto Zone
Nelle zone territoriali omogenee B del territoriontunale sono individuate le seguedteci

sottozone

- Sottozona B1.1: Espansioni compiute sino agli anni cinquanta, iarb@nia-Serbariu,

immediatamente a ridosso del nucleo originariocanti

- Sottozona B1.2: Espansioni compiute sino agli anni cinquanta, iarbOnia centro,
immediatamente a ridosso del nucleo di fondazicegli cdanni trenta nei quartieri di “Monte

Rosmarino” e “Campo Prigionieri”.

- Sottozona B1.3:Espansioni compiute sino agli anni cinquanta nieigioni di Bacu Abis e

Barbusi.
21



Sottozona B2.1:Espansioni compiute dopo gli anni cinquanta, daptetare e/o riqualificare,

in Carbonia Centro Zona Est, Cortoghiana e Bacs Abi

Sottozona B2.2:Espansioni compiute dopo gli anni cinquanta, dapitetare e/o riqualificare,

in Carbonia Centro Zone Nord e Est, CortoghianaeuBAbis.

Sottozona B2.3:Espansioni compiute dopo gli anni cinquanta, daptetare e/o riqualificare,

in Carbonia Centro Zone Sud e Est.

Sottozona B2.4:Espansioni dopo gli anni cinquanta, da completar€arbonia Centro Zona

Sud, immediatamente a ridosso del nucleo di for@zdegli anni trenta.

Sottozona B2.5:Espansioni compiute dopo gli anni cinquanta,“SABJRda riqualificare, in
Carbonia Centro Zona Ovest, immediatamente a rdds$ nucleo di fondazione degli anni
trenta,

.Sottozona B2.6:Espansioni dopo gli anni cinquanta, da completeriqualificare, nelle

frazioni di Cortoghiana, Bacu Abis, Flumentepido.

Sottozona B2.7:Espansioni dopo gli anni cinquanta, da completdce riqualificare, nelle

frazioni di Is Gannaus, Sirai, Barbusi e nei nusfersi.
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ART. 7.1 -SOTTOZONAB1.1:
Espansioni compiute sino agli anni cinquanta, in Qdonia-Serbariu, immediatamente a ridosso
del nucleo originario antico.

I P.P.R. definisce tali Sottozone come quelle dostituiscono espansioni sino agli anni
cinquanta, e cioe le porzioni di edificato urbamigioate dal’ampliamento, normalmente in addizione
ai centri di antica formazione, che ha conservagratteri della citta compatta.

Il nucleo antico di Serbariu, nato prima delldecidi fondazione, ha mantenuto alcuni caratteri
originari, per cui I'area comprendente la chiesé&dNarciso e gli spazi pubblici antistanti sondista

identificati come Centro Matrice di antica e prifbamazione.

La sottozona B1.1 € soggetta quindi all'approvagidinPiano Particolareggiato di iniziativa
pubblica con indice di edificabilita fondiario max pari &@,mc/maq.

Il piano particolareggiato dovra attenersi allelsadi prescrizioni:
a) l'azione della pianificazione dovra essere edsémente rivolta al consolidamento dell'impianto
urbanistico, al mantenimento e alla riqualificazotei caratteri architettonici, alla risoluziondlele
aree di contatto, sia nei confronti dell'insediatoestorico che delle successive espansioni, alla
riorganizzazione e integrazione dei servizi allpglazione;
b) per tale ambito sara necessario sviluppare ppeofondita analisi urbana e delle condizioni d’'uso
attuali;
c) dovranno essere pianificati gli spazi pubblicgervizi, il verde e il decoro urbano. In ogni cas
dovra mantenersi o ripristinarsi un rapporto digroenza fra edificazione e spazio pubblico;
d) le densita edilizie andranno determinate sulseldi quelle dell'impianto originario, tenuto
conto delle modificazioni intervenute nelle fasicdnsolidamento, e comunque I'indice di edificdhili
fondiario massimo non dovra superare mc/mq 1,50 .
e) tutti gli interventi, sia pubblici che privatievono essere orientati alla riproposizione e
valorizzazione dell'impianto urbanistico- ediliziorapporto alla configurazione
paesaggistico- ambientale e storica della cittdalendisegno dovranno essere individuati gli
elementi architettonici da mantenere, nonché leitee ed i materiali costruttivi da
impiegare;
f) la promozione di azioni di riqualificazione uriatica ed edilizia, dovra essere tesa anche ad
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integrare la qualita degli edifici contigui al neolantico in armonia con le caratteristiche
architettoniche di quest’ultimo;

In attesa dell'approvazione di detto piano il Comypuo consentire interventi sugli immobili
esistenti per manutenzione ordinaria e straordinaisanamento e ristrutturazione che non comportin
aumento delle superfici utili di calpestio.

Eventuali singoli interventi, con realizzazionendiovi volumi, sono possibili solo per saldatura
e definizione di situazioni compromesse ed a caighe definitiva di un isolato. In tali casi I'ireé di
fabbricabilita fondiario non potra comunque supeibvolume massimo di 1,5 mc/mq.

E’ altresi ammessa la trasformazione d’'uso deill@cgiano terreno per attrezzature di carattere
culturale e sociale; attivita artigianali di qualinon moleste; attivita commerciali non moleste.

Per ogni intervento di ristrutturazione edilizi@ionuova costruzione, sia pubblico che privato,
anche se interessante un solo lotto, dovra essbiesta una precisa documentazione (grafica,
fotografica e “storica”) del contesto in cui € int® esteso all’'unita urbanistica (isolato), atta
ad evidenziare lo stato attuale e le trasformadiaiotte;

Gli interventi attuabili per concessione direttaidmno mantenere e ridefinire la
configurazione urbana dell'insieme. Tali atti reagaentari, definiti sulla base di specifiche
documentazioni, dovranno contenere indicaziontikedaal miglioramento qualitativo del
manufatto edilizio, alle tecniche e ai materialiiigpiegare in relazione al contesto, nel
rispetto delle norme sull’'eliminazione delle bargi@rchitettoniche, sul risparmio energetico,
sui requisiti di comfort interno.
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ART. 7.2 - SOTTOZONA B1.2:
Espansioni compiute sino agli anni cinquanta, in Qdonia centro, immediatamente a ridosso del
nucleo di fondazione degli anni trenta nei quartier di “Monte Rosmarino” e “Campo
Prigionieri”.

La zona interessata € costituita da due aree nadirgiina immediatamente a ridosso del nucleo
di fondazione nel quartiere di “Monte Rosmarinoie(®soppo, Vicenza, etc.) , I'altra nel quartiere d

“Campo Prigionieri”, in parte demolito.

L’'area nel quartiere di “Monte Rosmarino” & stassaggettata all’approvazione di &ano
Particolareggiato di Recuperodi iniziativa pubblica, piano gia approvato e vigerSi rimanda alle

norme dePiano Particolareggiato di Recuperai cui sopra.

L'area di “Campo Prigionieri”’, con un edificato omai del tutto fatiscente e parzialmente
demolito, dovra essere totalmente riqualificataaatrso la redazione e I'approvazione diRiano
attuativo di iniziativa pubblica e/o privata con indice di edificabilitd fondiario max pari g5Q
mc/mq .

Il piano particolareggiato dovra attenersi allelsadi prescrizioni:

a) l'azione della pianificazione dovra essere edsémente rivolta al consolidamento dell'impianto
urbanistico originario, alla risoluzione delle addeontatto, sia nei confronti dell'insediamentorgo
che delle successive espansioni, alla riorganiopaze integrazione dei servizi alla popolazione;
b) per tale ambito sara necessario sviluppare ppeofondita analisi urbana e delle condizioni d'uso
attuali;
c) dovranno essere pianificati gli spazi pubblicgervizi, il verde e il decoro urbano. In ogni @cas
dovra mantenersi o ripristinarsi un rapporto digroienza fra edificazione e spazio pubblico;
d) le densita edilizie andranno determinate sulseldi quelle dell'impianto originario, tenuto
conto delle modificazioni intervenute nelle fasicdnsolidamento, e comunque I'indice di edificdAili
fondiario massimo non dovra superare mc/mq 1,50 .
e) tutti gli interventi, sia pubblici che privatievono essere orientati alla riproposizione e
valorizzazione dell'impianto urbanistico-edilizio fapporto alla configurazione
paesaggistico-ambientale e storica della citta.
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In attesa dell'approvazione di detto piano il Comypuo consentire interventi sugli immobili
esistenti per manutenzione ordinaria e straordinaisanamento e ristrutturazione che non comportin

aumento delle superfici utili di calpestio.
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ART. 7.3 - SOTTOZONA B1.3:
Espansioni compiute sino agli anni cinquanta nell&azioni di Bacu Abis e Barbusi.
Trattasi di isolati con costruzioni risalenti allata di fondazione della citta. Tali costruzioni

hanno una tipologia ad un unico piano fuori tereh tipo a “CAMERONE” , oggi quasi del tutto
alterata.

Sono ammessi esclusivamente interventi di RecupédidRistrutturazione edilizia interna.
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ART. 7.4 - SOTTOZONA B2.1:
Espansioni compiute dopo gli anni cinquanta, da copletare e/o riqualificare, in Carbonia
Centro Zona Est, Cortoghiana e Bacu Abis.

La sottozona interessa isolati a tessitura viarginda in Carbonia Centro Zona Est
(principalmente nella zona di via Fertilia) , in@mhiana ed in Bacu Abis, con edificazione in atto
con aree libere all'interno di alcuni isolati, inicion si ravvisa la possibilita di interventi gilh ma
solo di edificazione di completamento secondi tedilizio prevalente nei singoli compatrti.

Nella sottozona sono consentiti interventi singolaree libere, come pure interventi con demoliejon
riordino e ricostruzione sui lotti edificati esiste

Le tipologie edilizie sono libere, purche risultimalidamente inserite nel disegno urbano gia defini
Tuttavia, al fine di garantire un risultato urbaitis pit omogeneo, si precisano le seguenti norme:
Superficie minima del lotto: mq. 500;

Rapporto di copertura nel lotto: max 0,50 mg/mq;

Indice di edificabilita fondiario: max 1,75 mc/mq;

Altezza massima: mt. 10,50;

Numero piani fuori terra: max 3;

Distacco minimo tra gli edifici: mt. 10,00;

Distacco minimo dai confini: mt. 5,00;

O N o 0k DR

Distacco dall’asse stradale: gli edifici che fraggmno strade destinate a traffico veicolare (sia
pubbliche che private), la cui sezione (compresegéntuali marciapiedi) sia inferiore a mt. 10,00
devono distare almeno mt. 5,00 dall’asse stradale;

9. Allineamenti degli edifici nei comparti edificatazialmente o totalmente: gli allineamenti saranno
quelli prevalenti nel comparto al momento dell’spm@mzione del presente P.U.C., ma con le
limitazioni seguenti: gli edifici potranno esserdfigati anche a filo strada (pubblica o privata)os
ed esclusivamente qualora la sezione stradale (@msipa di marciapiedi) abbia una dimensione
pari 0 superiore a mt. 10,00; in alternativa, Baramento dovra sempre garantire il distacco
minimo dall’asse stradale di cui al punto 8;

10.Allineamento degli edifici nei comparti non edificagli edifici potranno essere edificati anche a

filo strada (pubblica o privata) solo ed esclusieate qualora la sezione stradale (comprensiva di

eventuali marciapiedi) abbia una dimensione pasuperiore a mt. 10,00; in alternativa, gli
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arretramenti rispetto al confine stradale (stradlbfica o privata) dovranno essere almeno pari a
mt. 2,50.
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ART. 7.5-SOTTOZONA B2.2:

Espansioni compiute dopo gli anni cinquanta, da copletare e/o riqualificare, in Carbonia

Centro Zone Nord e Est, Cortoghiana e Bacu Abis.

La sottozona interessa isolati a tessitura viaghnda in Carbonia Centro Zone Nord e Est
(principalmente nella zona di via Logudoro e Cddtdau Becciu) , in Cortoghiana ed in Bacu Abis,
con edificazione in atto, con aree libere all'intedi alcuni isolati, in cui non si ravvisa la pibd#ta di
interventi globali, ma solo di edificazione di coetamento secondo il tipo edilizio prevalente nei
singoli comparti.

Nella sottozona sono consentiti interventi singolaree libere, come pure interventi con demoligjon

riordino e ricostruzione sui lotti edificati esiste

Le tipologie edilizie sono libere, purche risultimalidamente inserite nel disegno urbano gia defini

Tuttavia, al fine di garantire un risultato urbditis piu omogeneo, si precisano le seguenti norme:

11. Superficie minima del lotto: mq. 600;

12.Rapporto di copertura nel lotto: max 0,40 mg/mgq;

13.Indice di edificabilita fondiario: max 2,50 mc/mgq;

14.Altezza massima: mt. 10,50;

15.Numero piani fuori terra: max 3;

16. Distacco minimo tra gli edifici: mt. 10,00;

17.Distacco minimo dai confini: mt. 5,00;

18.Distacco dall’asse stradale: gli edifici che frgyg@no strade destinate a traffico veicolare (sia
pubbliche che private), la cui sezione (compreisegéntuali marciapiedi) sia inferiore a mt. 10,00
devono distare almeno mt. 5,00 dall’asse stradale;

19. Allineamenti degli edifici nei compatrti edificataialmente o totalmente: gli allineamenti saranno
quelli prevalenti nel comparto al momento dell’spm@mzione del presente P.U.C., ma con le
limitazioni seguenti: gli edifici potranno esserdfieati anche a filo strada (pubblica o privatajos
ed esclusivamente qualora la sezione stradale (@msipa di marciapiedi) abbia una dimensione
pari 0 superiore a mt. 10,00; in alternativa, Baramento dovra sempre garantire il distacco
minimo dall’asse stradale di cui al punto 8;

20. Allineamento degli edifici nei comparti non edificagli edifici potranno essere edificati anche a
filo strada (pubblica o privata) solo ed esclusieate qualora la sezione stradale (comprensiva di
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eventuali marciapiedi) abbia una dimensione pasuperiore a mt. 10,00; in alternativa, gli
arretramenti rispetto al confine stradale (stradbbfica o privata) dovranno essere almeno pari a
mt. 2,50.
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ART. 7.6 - SOTTOZONA B2.3 :

Espansioni compiute dopo gli anni cinquanta, da copletare e/o riqualificare, in Carbonia
Centro Zone Sud e Est.

La sottozona interessa le zone di Is Meis e di 8y, Bran parte della fascia edificata lungo la
Via Lubiana, Cannas di Sopra e Serbatriu.

La sottozona B2.3 e soggetta a Piano Particolaatmgion indice di edificabilita fondiario pari ¢60
mc/mg.

Si rimanda alle norme del Piano Particolareggiato.
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ART. 7.7 - SOTTOZONA B2.4 :
Espansioni dopo gli anni cinquanta, da completare,in Carbonia Centro Zona Sud,
immediatamente a ridosso del nucleo di fondazioneedli anni trenta.
L'area, vuoto urbano quasi intercluso nel nucletoddazione, rientra nel Progetto di Recupero
Urbano “Rio Cannas”, che prevede la realizzaziarieDdLIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA.
L’attuazione dell'area dovra avvenire quindi solosaguito di progettazione dell'intero
comparto che potra essere anche attuato per siogofunzionali.
L’intervento edificatorio dovra essere di “saldatucon I'edificato circostante esistente (nucleo
di fondazione degli anni trenta) di tipo semintgns intensivo.
Per cui si prevedono i seguenti parametri urbanisti
Superficie minima del lotto: mq. 600;
Rapporto di copertura nel lotto: max 0,40 mg/mg;
Indice di edificabilita fondiario: max 2,50 mc/mq;
Altezza massima: mt. 15,50;
Numero piani fuori terra: max 5;

Distacco minimo tra gli edifici: pari all'altezzadfabbricato piu alto e minimo mt. 10,00;

N o ok w0DdPRE

Distacco minimo dai confini: pari alla meta delte#za del fabbricato piu alto e minimo mt.
5,00;

Il progetto dovra attenersi alle seguenti presonizi
a) l'azione della progettazione dovra essere egsarente rivolta al consolidamento dell'impianto
urbanistico originario, alla risoluzione delle addecontatto, sia nei confronti dell’insediamentorgo
che delle successive espansioni, alla riorganiopaze integrazione dei servizi alla popolazione;
b) per tale ambito sara necessario sviluppare ppeofondita analisi urbana e delle condizioni d’'uso
attuali;
c) dovranno essere progettati e realizzati corarsente alla residenza pubblica gli spazi pubbiici,
servizi, il verde e l'arredo urbano. In ogni casovid mantenersi o ripristinarsi un rapporto di
congruenza fra edificazione e spazio pubblico;

d) le densita edilizie andranno determinate sulseldi quelle dell'impianto originario, tenuto
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conto delle modificazioni intervenute nelle fasicdnsolidamento, e comunque l'indice di edificdhili
fondiario massimo non dovra superare mc/mq 2,50.
e) tutti gli interventi dovranno essere orientdta aiproposizione e valorizzazione dell'impianto

urbanistico-edilizio in rapporto alla configurazeopaesaggistico-ambientale e storica della citta.
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ART. 7.8 - SOTTOZONA B2.5:
Espansioni compiute dopo gli anni cinquanta,“SATURE, da riqualificare, in Carbonia Centro
Zona Ovest, immediatamente a ridosso del nucleo ftindazione degli anni trenta.

Si tratta prevalentemente delle aree edificate duteg zona ovest della citta, lungo le vie
Dalmazia, Deffenu, Roma e Mazzini-Is Meis.

Sono aree totalmen®@ATURE, per cui le presenti norme tecniche prevedonaiss@mente i
seguenti interventi:
- RECUPERO:
Manutenzione Ordinaria, Manutenzione Straordin&istauro e Risanamento Conservativo.
- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA:
Ristrutturazione Edilizia Interna, Ristrutturazéoidilizia con riassetto integrale (parziale o l®ta
senza incremento di volume, anche con realizzaziosettotetti abitabili che non comportino aumenti

di volume ai sensi delle normative vigenti.
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ART. 7.9 - SOTTOZONA B2.6 :
Espansioni dopo gli anni cinquanta, da completare /e riqualificare, nelle frazioni di
Cortoghiana, Bacu Abis, Flumentepido.

La sottozona interessa alcune zone periferichee délézioni di Cortoghiana e Bacu Abis,
nonché la frazione di Flumentepido.
Per tali zone sara possibile edificare mediantec€ssione Edilizia diretta con indice fondiario max
pari a 1,20 mc/mg.
Si consentono inoltre interventi di demolizionerdino e ricostruzione su lotti edificabili esistien
Le tipologie edilizie devono essere validamenteiits nel disegno urbano gia definito.

Si prescrivono le seguenti norme:

superficie minima lotto mq. 400;

indice fondiario: 1,20 mc/mq.;

- arretramento rispetto alla sede stradale di alnnestoi 4,00;

- altezza max metri 7,00;

- numero max piani fuori terra: due;

- distacco minimo degli edifici: metri 10,00;

- distacco minimo dai confini: metri 5,00;

- spazi esterni: organizzati e mantenuti a verde galeheggio privato;

- superficie minima dei parcheggi: 1 mqg. ogni 10 dicostruzioni;
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ART. 7.10 - SOTTOZONA B2.7 :
Espansioni dopo gli anni cinquanta, da completare/e riqualificare, nelle frazioni di Is Gannaus,
Sirai, Barbusi e nei nuclei sparsi.

Si applica nelle Frazioni minori di Is Gannaus,abe& Barbusi, nonché nei nuclei dei medaus
sparsi nel territorio di Carbonia.

Le frazioni minori (Is Gannaus, Sirai e Barbusipguano mediante Piani Particolareggiati con
indice di edificabilitd fondiario max pari a 1,5@fmg.

Sono fatti salvi i Piani Particolareggiati vigeathon decaduti.

Negli Insediamenti Sparsi si & gia realizzata uhezgione urbanistica, connessa al pre-vigente
PRG, di edificazione addensata rispetto al modwilginario del medau.

Si tratta di piccole entita per le quali si ritietiepoter assentire concessioni dirette senza piano

particolareggiato, con i seguenti parametri:

Indice fondiario: 0,80 mc/mq;

Rapporto di copertura max.: 0,35 mg/mq

Altezza massima 6,50 m, con due piani fuorater

Tipologia: Tradizionale, secondo la modalita a well del
medau

Allineamenti: in aderenza ai confini oppure contatishi non

inferiori a 5 m dai confini.
Coperture: a doppia falda inclinata senza sfalséimeon
incidenza di eventuali terrazzi non superiore al
25%
Negli Insediamenti Storico Sparsi (I.S.S.), clasati dal P.U.C. come Beni Paesaggistici (vedi
Allegato 1_Assetto Storico Culturale), ad integoa# dei parametri urbanistico-edilizi di cui sosa,

rimanda alla Normativa Beni Paesaggistici - Ass8ttwico Culturale.
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ART. 8 - ZONA OMOGENEA C (ESPANSIONE RESIDENZIALE)

La zona omogenea C, di espansione residenzialepreowhe le parti del territorio destinate a
nuovi complessi residenziali (realizzati o menog ctsultino inedificate o nelle quali I'edificazien
preesistente non raggiunga i limiti di superficidizzata richiesti per le zone omogenee B.

Qualsiasi intervento edilizio deve essere defiddainpiano attuativo.

L'attuazione avverra solo previo accordo fra letipproponenti mediante convenzione o accordo di
programma a seconda della natura dell'intervento.

I numero degli abitanti insediabili per la redamodei piani attuativi sara dedotto assumendo |l
parametro di 100 mc/ab, dei quali mc 70 destirlitirasidenza, mc 20 ai servizi strettamente cagines
con la residenza ed ad opere di urbanizzazionendada di iniziativa privata e mc 10 ai servizi
pubblici.

Il piano di lottizzazione dovra contenere l'indivakzione della volumetria dedotta dai parametriudli ¢
sopra secondo le diverse destinazioni d’'uso.

Nelle zone omogenee C del territorio comunale sodiwviduaten.10 sottozone

SOTTOZONE C1: Espansioni pianificate (piano di lottizzazione attati o in corso di

attuazione):

- Sottozona C1.1..Espansioni pianificate (piano di lottizzazione attw in corso di attuazione)

in Carbonia Centro, con Indice Territoriale maxipamc/mq 1,50;

- Sottozona C1.1.PdZ:Espansioni pianificate (piani di Zona attuati ocorso di attuazione)
destinate ai Piani di Edilizia Residenziale Puldliai sensi della L. n° 167/62 e s.m.i., in

Carbonia Centro, con Indice Territoriale max pam@mq 1,50;

- Sottozona C1.2.:.Espansioni pianificate (piano di lottizzazione atiw in corso di attuazione)

nelle Frazioni, con Indice Territoriale max parna/mq 1,00;

- Sottozona C1.2.PdZ:Espansioni pianificate (piani di Zona attuati ocorso di attuazione)
destinate ai Piani di Edilizia Residenziale Pulaliai sensi della L. n° 167/62 e s.m.i., nelle

Frazioni, con Indice Territoriale max pari a mc/qo;
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SOTTOZONE C2: Edificato spontaneo:

Sottozona C2.1:Edificato Spontaneo (interventi ante “legge porgé3 insediamenti abusivi
soggetti a Piani di Risanamento Urbanistico P.RliuCarbonia Centro (loc. Medadeddu), con

Indice Territoriale max pari a mc/mq 1,50;

Sottozona C2.2:Edificato Spontaneo (interventi ante “legge porgé3 insediamenti abusivi
soggetti a Piani di Risanamento Urbanistico P.RIdélle Frazioni (Flumentepido), con Indice

Territoriale max pari a me/mq 1,00;

SOTTOZONE C3: Espansioni in programma:

Sottozona C3.1.:Espansioni in programma in Carbonia Centro, concthd erritoriale max
pari a mc/mq 1,50;

Sottozona C3.1.PdZ:Espansioni in programma destinate ai Piani di EdiliResidenziale
Pubblica, ai sensi della L. n° 167/62 e s.m.i.Cerbonia Centro, con Indice Territoriale max
pari a mc/mq 1,50;

Sottozona C3.2.:Espansioni in programma nelle Frazioni, con Indiegritoriale max pari a
mc/mq 1,00;

Sottozona C3.2.PdZ:Espansioni in programma destinate ai Piani di EdiliResidenziale
Pubblica, ai sensi della L. n° 167/62 e s.m.i.|lenEfazioni, con Indice Territoriale max pari a

mc/mq 1,00;

Usi previsti compatibili

Residenze

Attivita ricettive di tipo alberghiero ed extra-alighiero

Residenze collettive: collegi, convitti, conventi

Attivita commerciali al dettaglio

Pubblici esercizi

Attrezzature politico amministrative e sedi istituzali
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Attrezzature socio-assistenziali di scala urbana
Locali per lo spettacolo

Attrezzature culturali

Parcheggi attrezzati di uso pubblico

Studi professionali ed uffici

Verde privato

Verde pubblico
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ART. 8.1 : SOTTOZONE C1 - AREE DI ESPANSIONE PIANIFICATE

Si definisconoespansioni pianificatequelle porzioni dell’edificato urbano che sono tagt
dalle “espansioni residenziali recentj’avvenute dopo il 1950, non sempre caratterizdatdisegno
urbano riconoscibile e unitario, ma spesso deriv@amtinterventi discontinui di attuazione urbaruati

identificate, anche nel sentire comune, come “pedf.

Le sottozone C1 ricomprendono le espansioni con Riadi Lottizzazione Convenzionata o con
Piani di Zona attuati o in corso di attuazione.
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ART. 8.1.1 - SOTTOZONE C1.1:

Aree di espansione pianificate in Carbonia Centro

Si rimanda alle norme tecniche dei relativi PianLattizzazione Convenzionati, redatti sulla base

dei seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

» Indice di fabbricabilita territoriale max: 1,50 o'mq

e Sup. min. per listruzione (S1): 6,75% = 4,50/ab

e Sup. min. per attrezzature di interesse comune (S2) 3,00% = 2,00 mg/ab
e Sup. min. per il verde attrezzato, il gioco e lor$§S3): 13,50% = 9,00 mg/ab
e Sup. min. per sosta pubblica (S4): 3,75% = ZylfJab
» Distacco minimo dai confini: 5m

» Distacco minimo tra edifici: altezza edificiau@lto con

minimo 10 mt

e Comparto minimo lottizzabile: 3 Ha., senza sioine di continuita

Si consente il Piano di Lottizzazione per compdrtsuperficie inferiore a 30.000 mqg (3,00 Ha),

qualora siano aree “intercluse”.

Relativamente alle tipologie edilizie, alle altezmassime ed ai rapporti di copertura si rimanda

ai singoli piani di lottizzazione convenzionata.
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ART. 8.1.2 - SOTTOZONE C1.1.PdZ :
Aree di espansione pianificate in Carbonia Centro gggette alla attuazione di Piani di Zona ai

sensi della Legge n.167/62 e s.m.i.

Si rimanda alle norme tecniche dei relativi PianZdna, redatti sulla base dei seguenti parametri

urbanistici ed edilizi:

» Indice di fabbricabilita territoriale max: 1,50 o'mq

e Sup. min. per listruzione (S1): 6,75% = 4,50/ab

e Sup. min. per attrezzature di interesse comune (S2) 3,00% = 2,00 mg/ab
e Sup. min. per il verde attrezzato, il gioco e lor$§S3): 13,50% = 9,00 mg/ab
e Sup. min. per sosta pubblica (S4): 3,75% = 2vigflab
» Distacco minimo dai confini: 5m

» Distacco minimo tra edifici: altezza edificiau@lto con

minimo 10 mt

e Comparto minimo lottizzabile: 3 Ha., senza sioine di continuita

Si consente il Piano di Zona per comparti di supefinferiore a 30.000 mq (3,00 Ha), qualora

siano aree “intercluse”.

Relativamente alle tipologie edilizie, alle alteamassime ed ai rapporti di copertura si rimanda ai

singoli Piani di Zona.
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ART. 8.1.3 - SOTTOZONE C1.2:

Aree di espansione pianificate nelle Frazioni

Si rimanda alle norme tecniche dei relativi PianLattizzazione Convenzionati, redatti sulla base

dei seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

» Indice di fabbricabilita territoriale max: 1,00 omq

e Sup. min. per listruzione (S1): 4,50% = 4,50/ab

e Sup. min. per attrezzature di interesse comune (S2) 2,00% = 2,00 mg/ab
e Sup. min. per il verde attrezzato, il gioco e lor$§S3): 9,00% = 9,00 mg/ab
e Sup. min. per sosta pubblica (S4): 2, 50% Dty/ab
» Distacco minimo dai confini: 5m

» Distacco minimo tra edifici: altezza edificiau@lto con

minimo 10 mt

e Comparto minimo lottizzabile: 2 Ha., senza siolne di continuita

Si consente il Piano di Lottizzazione per compdrtsuperficie inferiore a 20.000 mqg (2,00 Ha),

qualora siano aree “intercluse”.

Relativamente alle tipologie edilizie, alle altezmassime ed ai rapporti di copertura si rimanda

ai singoli piani di lottizzazione convenzionata.
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ART. 8.1.4 - SOTTOZONE C1.2.PdZ :
Aree di espansione pianificate nelle Frazioni sogtie alla attuazione di Piani di Zona ai sensi
della Legge n.167/62 e s.m.i.

Si rimanda alle norme tecniche dei relativi PianZdna, redatti sulla base dei seguenti parametri

urbanistici ed edilizi:

» Indice di fabbricabilita territoriale max: 1,00 omq

e Sup. min. per listruzione (S1): 4,50% = 4,50/ab

e Sup. min. per attrezzature di interesse comune (S2) 2,00% = 2,00 mg/ab
e Sup. min. per il verde attrezzato, il gioco e lor$§S3): 9,00% = 9,00 mg/ab
e Sup. min. per sosta pubblica (S4): 2, 50% Hig/ab
» Distacco minimo dai confini: 5m

» Distacco minimo tra edifici: altezza edificiau@lto con

minimo 10 mt

e Comparto minimo lottizzabile: 2 Ha., senza siolne di continuita

Si consente il Piano di Zona per comparti di supefinferiore a 20.000 mq (2,00 Ha), qualora

siano aree “intercluse”.

Relativamente alle tipologie edilizie, alle alteamassime ed ai rapporti di copertura si rimanda ai

singoli Piani di Zona.
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ART. 8.2 : SOTTOZONE C2 - EDIFICATO SPONTANEO

ART. 8.2.1 - SOTTOZONE C2.1:
Edificato Spontaneo (interventi ante “legge ponte’e/o insediamenti abusivi soggetti a Piani di
Risanamento Urbanistico P.RI.U.) in Carbonia Centro(localita Medadeddu).

Nel centro periferico di Medadeddu in aree dedintbme C dal vigente Piano Regolatore
Generale, si e edificata una “lottizzazione abuspex cui il presente Piano Urbanistico Comunale ha
assoggettato tali aree a “Piano di Risanamento risbeo” ai sensi di quanto previsto dalla L.R.
11/10/1983 n. 23, art. 32 e segg, nonché dallalaire esplicativa dell’Assessore degli Enti Locali,
Finanze ed Urbanistica, 10 Ottobre 1985, n. 1.

Nella proposta di intervento dovranno rispettasgguenti parametri urbanistici ed edilizi:

» Indice di fabbricabilita territoriale max: 1,5Gcmq

e Sup. min. per l'istruzione (S1): 6,75% = 4,50/ab

e Sup. min. per attrezzature di interesse comune (S2) 3,00% = 2,00 mg/ab
e Sup. min. per il verde attrezzato, il gioco e lor$gS3): 13,50% = 9,00 mg/ab
e Sup. min. per sosta pubblica (S4): 3,75% = Pab

» Distacco minimo dai confini: 5m

» Distacco minimo tra edifici: altezza edificiai@lto con

minimo 10 mt

Nell'ipotesi in cui i privati proprietari proponénin sede di redazione del piano di risanamernito, s
trovino nell’impossibilitd oggettiva di individuargli spazi da cedere al Comune nella misura
prescritta, in luogo della cessione delle areeafdinhre a standards urbanistici potra esseresposta
una somma pari allindennita di esproprio delle earenancanti che saranno individuate
dall’Amministrazione Comunale all’atto dell’apprarane del piano.

Relativamente alle tipologie edilizie, alle alteamassime ed ai rapporti di copertura si rimanda ai

singoli Piani di Risanamento Urbanistico.

46



ART. 8.2.2 - SOTTOZONE C2.2 :
Edificato Spontaneo (interventi ante “legge ponte’e/o insediamenti abusivi soggetti a Piani di
Risanamento Urbanistico P.RI.U.) nelle frazioni (Rimentepido).

Nella frazione di Flumentepido in aree definite @@ dal vigente Piano Regolatore Generale,
si é edificata una “lottizzazione abusiva” per dlipresente Piano Urbanistico Comunale ha
assoggettato tali aree a “Piano di Risanamento fistieo” ai sensi di quanto previsto dalla L.R.
11/10/1983 n. 23, art. 32 e segg, nonché dallaleire esplicativa dell’Assessore degli Enti Locali,
Finanze ed Urbanistica, 10 Ottobre 1985, n. 1.

Nella proposta di intervento dovranno rispettasgguenti parametri urbanistici ed edilizi:

» Indice di fabbricabilita territoriale max: 1,0cmimq

e Sup. min. per Iistruzione (S1): 4,50% = 4,50/ab

e Sup. min. per attrezzature di interesse comune (S2) 2,00% = 2,00 mg/ab
e Sup. min. per il verde attrezzato, il gioco e lorsg§S3): 9,00% = 9,00 mg/ab
e Sup. min. per sosta pubblica (S4): 2,50% = Pjlab

» Distacco minimo dai confini: 5m

» Distacco minimo tra edifici: altezza edificiai@lto con

minimo 10 mt

Nell'ipotesi in cui i privati proprietari proponéantn sede di redazione del piano di risanamerito, s
trovino nell’impossibilitd oggettiva di individuargli spazi da cedere al Comune nella misura
prescritta, in luogo della cessione delle areeasdinhre a standards urbanistici potra esseresposta
una somma pari allindennita di esproprio delle earenancanti che saranno individuate
dall’Amministrazione Comunale all’atto dell’apprarane del piano.

Relativamente alle tipologie edilizie, alle alteamassime ed ai rapporti di copertura si rimanda ai

singoli Piani di Risanamento Urbanistico.
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ART. 8.3 : SOTTOZONE C3 - AREE DI ESPANSIONE IN PROGRAMMA

Sono costitute dalle aree gia programmate o da@nmugare per la futura espansione.
Sono aree adiacenti allurbanizzazione esistertt@veanno essere definite planimetricamente in modo
da configurare conformazioni articolate e relaziersd contesto paesaggistico;
Gli interventi di nuova edificazione e di urbanizame devono essere orientati a completare l'intpian
urbano e ad omogeneizzare il tessuto edilizio im&e modi coerenti con i caratteri del contesto;
Gli interventi di nuova espansione saranno orieralé integrazione plurifunzionale, verificando e
rafforzando la dotazione dei servizi e delle attetare collettive in modo da costituire differelintelli
di centralita urbana;
Al limite delle aree di espansione in programmajrdono essere individuate le aree verdi nelle quali
fatto divieto di realizzare qualsiasi forma di tEsiza e di attrezzature non programmate dalla
pianificazione comunale dei servizi.
I nuovi interventi dovranno assicurare, sotto ibfpo delle forme insediative e delle consistenze
dimensionali, la compatibilita con il contesto, svuiguardo ai requisiti tipologici e funzionali

caratteristici delle attivita da insediare.

Al fine di assicurare la opportuna coerenza dedidme, il P.U.C. propone “modelli insediativi di
riferimento”, da definirsi attraverso puntuali asalmorfo-tipologiche dell'insediamento esistenge,
corredati déprogetti guida” in grado di definire I'articolazione planovolumet della pianificazione
attuativa e di illustrare le tipologie architettome, in funzione degli obiettivi di qualita paes@stjga;.
Tali progetti, che costituiscono parte integrané liano stesso, sono definiti in apposite Tavele,
avranno valore di indicazione preferenziale, intipalare per I'allocazione delle Zone “S”, e per i

necessari corridoi della viabilita principale diagtiere.

Le indicazioni relative alla viabilita portante ed alla allocazione degli standards indicati nelle
tavole di zonizzazione del P.U.C. hanno caratterepfeferenziale” e potranno essere modificate
dai lottizzanti, esclusivamente previa dimostrazioa oggettiva dell'impossibilita tecnica della loro
applicazione che si dovesse presentare in corso réidazione della pianificazione attuativa e/o

previa dimostrazione oggettiva di una piu funziona¢ composizione urbanistica.
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COMUNE DI CARBONIA — PROVINCIA DI CARBONIA IGLESIAS

area urbanistica — ufficio del piano

L'approvazione del futuro Piano Attuativo da parte dellU.T.C. e del Consiglio Comunale

costituira variante alle indicazioni di cui sopra.

PIANO URBANISTICO COMUNALE in ADEGUAMENTO al PIANCPAESAGGISTICO REGIONALE 49
VARIANTE n.2
norme tecniche attuazione



ART. 8.3.1 - SOTTOZONE C3.1:
Aree di espansione in programma in Carbonia Centro

Nella proposta di intervento dovranno rispettasgguenti parametri urbanistici ed edilizi:

» Indice di fabbricabilita territoriale max: 1,5Cfmq

e Sup. min. per l'istruzione (S1): 6,75% = 4,50/ab

e Sup. min. per attrezzature di interesse comune (S2) 3,00% = 2,00 mg/ab
e Sup. min. per il verde attrezzato, il gioco e lorsg§S3): 13,50% = 9,00 mg/ab
e Sup. min. per sosta pubblica (S4): 3,75% = b

» Distacco minimo dai confini: 5m

» Distacco minimo tra edifici: altezza edificiai@lto con

minimo 10 mt

* Indice massimo di copertura: 0,40 mg/mq
» Tipologia edilizia: libera
» Comparto lottizzabile: esteso all'intera sottozona

(fatti salvi i piani attuativi almeno adottati allata di entrata in vigore del P.U.C.)

E’ possibile attuare il Piano esteso all'intera sabzona anche mediante stralcio funzionale: il

comparto minimo sara pari al 50% della superficie btale.
| Piani di Lottizzazione Convenzionata dovranno aseurare la compatibilita con il

contesto edilizio esistente, anche sotto il profilalelle forme insediative e delle consistenze

dimensionali e volumetriche (lotto minimo edificable, altezze massime, ecc.).
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ART. 8.3.2 - SOTTOZONE C3.1.PdZ :
Aree di espansione in programma in Carbonia Centreoggette alla attuazione di Piani di Zona ai
sensi della Legge n.167/62 e s.m.i.

Nella proposta di intervento dovranno rispettasgguenti parametri urbanistici ed edilizi:

» Indice di fabbricabilita territoriale max: 1,5Cimq

e Sup. min. per l'istruzione (S1): 6,75% = 4,50/ab

e Sup. min. per attrezzature di interesse comune (S2) 3,00% = 2,00 mg/ab
e Sup. min. per il verde attrezzato, il gioco e lorsg§S3): 13,50% = 9,00 mg/ab
e Sup. min. per sosta pubblica (S4): 3,75% = M§ab

» Distacco minimo dai confini: 5m

» Distacco minimo tra edifici: altezza edificiai@lto con

minimo 10 mt

* Indice massimo di copertura: 0,40 mg/mq
» Tipologia edilizia: libera
» Comparto lottizzabile: esteso all'intera sottozona

(fatti salvi i piani attuativi almeno adottati alfata di entrata in vigore del P.U.C.)

E’ possibile attuare il Piano esteso all'intera sabzona anche mediante stralcio funzionale: il

comparto minimo sara pari al 50% della superficie btale.
I Piani di Zona dovranno assicurare la compatibili con il contesto edilizio esistente,

anche sotto il profilo delle forme insediative e dke consistenze dimensionali e volumetriche (lotto

minimo edificabile, altezze massime, ecc.).
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ART. 8.3.3 - SOTTOZONE C3.2:
Aree di espansione in programma nelle Frazioni

Nella proposta di intervento dovranno rispettasgguenti parametri urbanistici ed edilizi:

» Indice di fabbricabilita territoriale max: 1,0cmimq

e Sup. min. per l'istruzione (S1): 4,50% = 4,50/ab

e Sup. min. per attrezzature di interesse comune (S2) 2,00% = 2,00 mg/ab
e Sup. min. per il verde attrezzato, il gioco e lorsg§S3): 9,00% = 9,00 mg/ab
e Sup. min. per sosta pubblica (S4): 2,50% = Pjlab

» Distacco minimo dai confini: 5m

» Distacco minimo tra edifici: altezza edificia@lto con

minimo 10 mt

* Indice massimo di copertura: 0,40 mg/mq
» Tipologia edilizia: libera
« Comparto lottizzabile: esteso all’intera sottozona

(fatti salvi i piani attuativi almeno adottati atfata di entrata in vigore del P.U.C.)

E’ possibile attuare il Piano esteso all'intera sabzona anche mediante stralcio funzionale: il

comparto minimo sara pari al 50% della superficie btale.
| Piani di Lottizzazione Convenzionata dovranno aseurare la compatibilita con il

contesto edilizio esistente, anche sotto il profilalelle forme insediative e delle consistenze

dimensionali e volumetriche (lotto minimo edificable, altezze massime, ecc.).
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ART. 8.3.4 - SOTTOZONE C3.2.PdZ :

Aree di espansione in programma nelle Frazioni sogtfe alla attuazione di Piani di Zona ai sensi

della Legge n.167/62 e s.m.i.

Nella proposta di intervento dovranno rispettasgguenti parametri urbanistici ed edilizi:

» Indice di fabbricabilita territoriale max: 1,0@cimq

e Sup. min. per l'istruzione (S1): 4,50% = 4,50/ab

e Sup. min. per attrezzature di interesse comune (S2) 2,00% = 2,00 mg/ab
e Sup. min. per il verde attrezzato, il gioco e losg§S3): 9,00% = 9,00 mg/ab
e Sup. min. per sosta pubblica (S4): 2,50% = M§ab

» Distacco minimo dai confini: 5m

* Distacco minimo tra edifici:

* Indice massimo di copertura:
» Tipologia edilizia:

» Comparto lottizzabile:

altezza edificiai@lto con
minimo 10 mt
0,40 mg/mq

libera

esteso all'intera sottozona

(fatti salvi i piani attuativi almeno adottati alfata di entrata in vigore del P.U.C.)

E’ possibile attuare il Piano esteso all'intera sabzona anche mediante stralcio funzionale: il

comparto minimo sara pari al 50% della superficie btale.

| Piani di Zona dovranno assicurare la compatibilie con il contesto edilizio esistente,

anche sotto il profilo delle forme insediative e dke consistenze dimensionali e volumetriche (lotto

minimo edificabile, altezze massime, ecc.).
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ART. 9 - LA ZONA D (INSEDIAMENTI PRODUTTIVI COMMER CIALI E ARTIGIANALI)

Sono le parti del territorio destinate agli ins@aenti per impianti produttivi di carattere

industriale, manifatturiero, artigianale, commeleia ad essi assimilabili.
LaZona D e suddivisa nelle seguestisottozone

- Sotto Zona D1 :Insediamenti produttivi a carattere industriale;

- Sotto Zona D2.1PIP Insediamenti produttivi artigianali;

- Sotto Zona D2.1 Insediamenti produttivi commerciali e artigianaliambito extraurbano;

- Sotto Zona D2.2 Insediamenti commerciali, artigianali in ambito amlo;

- Sotto Zona D2.3 Insediamenti commerciali, artigianali specializaafieristico-espositivo;

- Sotto Zona D3:Grandi centri commerciali (Grandi Strutture di Véads.S.V.);

- Sotto Zona D4:Aree estrattive di prima categoria;

- Sotto Zona D5:Aree estrattive di seconda categoria.

La sottozona D1, da destinare alla edificaziontgpdiindustriale, é relativa all’area ubicata oleS.S.
n.126 (delimitata e nascosta dalle montagne dilisésistenti) e ricomprende le aree adiacenti alla

attuale sede della discarica di rifiuti solidi unba

La sottozona D2.1PIP, ubicata lungo la S.S.n.1@éséinata al Piano per gli Insediamenti Produitivi
fase di attuazione.

Il presente P.U.C. ne prevede 'ampliamento lurag8.5.n.126 in direzione Iglesias.

Nella sottozona D2.1 é possibile insediare strattigianali e commerciali di carattere generale i

ambito extraurbano. Tali sottozone sono situate catoGhiana e a Bacu Abis. Sono aree che
potenzialmente potrebbero essere anche destifatdPaprevia deliberazione del Consiglio Comunale.
Nella sottozona D2.2 & possibile insediare strattommerciali di carattere generale e artigianali d

tipo specialistico al servizio della citta.
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Nella sottozona D2.3 e possibile insediare strattlirtipo commerciale di carattere generale, d tip
fieristico ed espositivo, incubatori di impresa,roai e artigianato specialistico, al servizio di u
territorio di area vasta.

Tale sottozona é situata a Carbonia lungo I'ar@mpresa tra la linea ferroviaria e la S.S.n.1&@té
area P.I.P.

La sottozona D3 e relativa all’area sede dell’uriGande Struttura di Vendita” (GSV) — Centro
Commerciale (CC) presente e ubicata nell’area cawiale nei pressi dello stadio comunale e gia

attuata.

La sottozona D4 comprende le aree del territorrawmale al momento destinate all'attivita estrattiva

prima categoria ed alla lavorazione dei prodottaltivazione.

La sottozona D5 comprende le aree del territorrawmale al momento destinate all'attivita estrattiva

seconda categoria ed alla lavorazione dei prodotiltivazione.

Lo strumento urbanistico necessario per l'attuazidelle zone D € ipiano particolareggiato di
iniziativa pubblica o il piano di lottizzazione privata

Oltre alle cessioni di aree destinate a standaetanno previste le aree da destinare a parcheggtip
e parcheggi ad uso pubblico delle singole attiuitsediate. Si rimanda alle norme di urbanistica
commerciale.

Al fine di assicurare la opportuna coerenza dedidme, il P.U.C. propone “modelli insediativi di
riferimento”, da definirsi attraverso puntuali asalmorfo-tipologiche dell'insediamento esistenge,
corredati déprogetti guida” in grado di definire I'articolazione planovolunmiet della pianificazione
attuativa e di illustrare le tipologie architettome, in funzione degli obiettivi di qualita paes@stjga;.
Tali progetti, che costituiscono parte integrané iano stesso, sono definiti in apposite Tavele,
avranno valore di indicazione preferenziale, intipalare per I'allocazione delle Zone “S”, e per i

necessari corridoi della viabilita principale diagtiere.
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Le indicazioni relative alla viabilita portante ed alla allocazione degli standards indicati nelle
tavole di zonizzazione del P.U.C. hanno caratterepfeferenziale” e potranno essere modificate
dai lottizzanti, esclusivamente previa dimostrazioa oggettiva dell'impossibilita tecnica della loro
applicazione che si dovesse presentare in corso réidazione della pianificazione attuativa e/o
previa dimostrazione oggettiva di una piu funziona¢ composizione urbanistica.

L'approvazione del futuro Piano Attuativo da parte dellU.T.C. e del Consiglio Comunale

costituira variante alle indicazioni di cui sopra.

Usi previsti e compatibili:

» artigianato di servizio

e artigianato produttivo compatibile con il conteségsidenziale viciniore
» attrezzature di servizio pubbliche e private

e attivita commerciali

* attivita industriali

» fiere e mostre

» parcheggi attrezzati di uso pubblico

« attivitd integrative complementari ed esclusivaraetdnnesse alle attivita di cui sopra, quali
bar, ristoranti, mense, alberghi, palestre, distwe sale cinematografiche, ecc.. nella misura del
10% della superficie delle attivita insediate, ggeite a piano particolareggiato per comparti non
inferiori a 3 ha.

» verde pubblico connesso alle attivita di cui sopra.

» verde privato connesso alle attivita di cui sopra.

* Impianti tecnologici
Altre prescrizioni:

» standard di cessioni minime da destinare a spdablmi (attivita collettive, verde pubblico,

parcheggi), escluse le sedi viarie, nella misutd @& della superficie d’intervento;
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In caso di edifici di carattere commerciale e/edionale, saranno previsti spazi pubblici o di uso
pubblico nella misura di 80 mg. ogni 100 mq. diextigie lorda di pavimento, di cui almeno la meta
destinata a parcheggi, escluse le sedi viarie.

Per le Strutture di Vendita Commerciali si rimanda alle specifiche normative di settore.
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ART. 9.1 : SOTTOZONA D1 - INSEDIAMENTI PRODUTTIVI A CARATTERE
INDUSTRIALE
Gli insediamenti produttivi a carattere industrisleno rappresentati da grandi aree industriali e

insediamenti produttivi minori.

Le grandi aree industriali rappresentano il tespubaluttivo delle aree industriali attrezzate, di

maggiore dimensione, urbanisticamente strutturaata&te di impianti e servizi.

Il P.U.C. favorisce la delocalizzazione delle atéiyproduttive causanti inquinamento acustico,
atmosferico e idrico esistenti all'interno dei geabitati, verso apposite aree attrezzate;

I P.U.C. favorisce inoltre la concentrazione delldtivita produttive, anche con diverse
specializzazioni, in aree tecnologicamente ed gpcdmnente attrezzate, di iniziativa intercomunale

esterne ai centri abitati,

Si tratta di un vasto comparto deBaperficie complessivapari a circa45 ha, situato nel
settore sud ovest del territorio comunale, sitwdti@ le discariche di sterili di miniera e adiatealla
discarica dei rifiuti solidi urbani, in prossimitiella SS.126, e destinato ad una funzione straetjic
sviluppo industriale e produttivo delleconomia aomale, con raggio d’influenza perd anche
sovracomunale e d’area vasta.

Si tratta altresi dell’unica zona industriale disipde per attivita produttive di dimensione sowacdle,
interessate ad impegnare lotti industriali ancheadévole consistenza, che dovra essere dotatstéi t
le infrastrutture necessarie a garantire misure@rcogventuali ricadute inquinanti delle produzioimi.
assenza di una infrastrutturazione completa e dwmazite, da realizzare anche per singoli lotti
funzionali, e fatto divieto di rilasciare concessiedilizie e di avviare attivita produttive.

In proposito, dovranno essere applicate le norreativsicurezza e antinquinamento piu restrittive

previste dalla normativa vigente sulle aree indalstr

Usi previsti e compatibili:
ATTIVITA' INDUSTRIALI
ATTIVITA’ DI VENDITA A SERVIZIO DELLE PRECEDENTI
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ATTREZZATURE FUNZIONALI E SERVIZI TECNOLOGICI
PICCOLE INDUSTRIE INCOMPATIBILI CON | CONTESTI URBAI
ATTREZZATURE PRODUTTIVE E COMMERCIALI DI INTERESSEENERALE
PARCHEGGI ATTREZZATI
GRANDI UFFICI E DIREZIONALITA’
SERVIZI PER L'INDUSTRIA, LA RICERCA, IL TERZIARIO PECIALIZZATO
IMPIANTI DI TERMOVALORIZZAZIONE
IMPIANTI FOTOVOLTAICI
Sono altresi consentite attivita integrative campgntari ed esclusivamente connesse alle attivita d
cui sopra, quali bar, ristoranti, mense, alberghlestre, discoteche, sale cinematografiche, retla
misura del 10% della superficie delle attivitaedmte, e soggette a piano particolareggiato per

comparti non inferiori a 3 ha.

Per quanto riguarda I'attuazione della sottozomagessa si potra provvedere mediante Piani
Attuativi, di iniziativa pubblica e/o privata e comgue in nessun caso in concessione diretta.
Prima di qualunque intervento edilizio o aperturattivita, dovranno essere completate le necessari
infrastrutture di servizio ai lotti, nonché quedjenerali per il compendio industriale, almeno peargo
e necessario a definire opportuni stralci funzional

Ai fini del rispetto del D.A 2266/U/83 deve esseservato a spazi per attivita collettive, verde
pubblico e parcheggi pubblici, almeno il 10% detéra superficie, con I'esclusione delle sedi giari
delle fasce verdi di rispetto e per impianti teagiti lungo le strade.

Si dovranno inoltre rispettare i seguenti paramdgirecepire ed integrare in sede di Piano Attoati

DIMENSIONE MINIMA DI INTERVENTO: 10 ha
INDICE TERRITORIALE DI SOTTOZONA 1,5 mc/mq
INDICE DI FABBRICABILITA FONDIARIO: 2 mc/mq
RAPPORTO DI COPERTURA 0,40
ALTEZZA MASSIMA: m. 12
DISTACCHI DAl CONFINI 10 m
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LOTTO MINIMO da definire con Piano Attuativo
STANDARD DI PARCHEGGI ATTIVITA’ COLLETTIVE
E VERDE PUBBLICO 10% min.

Per ogni comparto funzionale delle dimensioni mimie pari a 10 ettari € consentita la
realizzazione dell’alloggio per il custode, dellauperficie lorda max pari a 150 mq .
E' invece vietato costruire in essi edifici di ab#zione, ad eccezione di locali di foresteria di
superficie lorda max pari a 50 mq lordi.

Sottozona D1 - Variante n.2:

Trattasi di una parte di uno dei due “bracci”@imuli di Sterili Carboniferiin localita S’Acqua

Stanziaria lungo la S.S.126.

In tali aree si impone il vincolo dconservazione morfologica dei cumui con possibilita di

installazione esclusivamente di impianti tecnologfotovoltaico, altri impianti per energie da font
rinnovabili e sostenibili, ecc. ), anche a servid@é futuro “Ecoparco Minerario”.
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ART. 9.2 : SOTTOZONA D2 - INSEDIAMENTI PRODUTTIVI A CARATTERE
ARTIGIANALE E COMMERCIALE

Il P.U.C. favorisce la delocalizzazione delle atéiyproduttive causanti inquinamento acustico,
atmosferico e idrico esistenti all'interno dei geabitati, verso apposite aree attrezzate;
I P.U.C. favorisce inoltre la concentrazione delddtivita produttive, anche con diverse

specializzazioni, in aree tecnologicamente ed gicdonente attrezzate, di iniziativa intercomunale

esterne ai centri abitati,
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ART. 9.3 - SOTTOZONA D2.1PIP : PIANO INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

Ogni intervento deve essere inserito in apposam@attuativo di iniziativa pubblica.

Nel piano, oltre che I'eventuale suddivisione incgssive fasi di attuazione, deve essere indivédizat
soluzione planimetrica d'insieme, il collegamentm da viabilita di contorno e le urbanizzazioni
primarie sia tecnologiche che viarie.

Ai fini del rispetto del D.A 2266/U/83 deve essaiservato a spazi per attivita collettive, verde
pubblico e parcheggi pubblici il 20% dell'interapstficie (15% per parcheggi e 5% per spazi per
attivita collettive e verde), con l'esclusione dededi viarie e delle fasce verdi di rispetto eipgrianti
tecnologici lungo le strade.

Nell’area oggetto di ampliamento del P.I.P. , aii fiel rispetto del D.A 2266/U/83, deve essere
riservato a spazi per attivita collettive, verdélplico e parcheggi pubblici il 10% dell'intera stfpse
(7% per parcheggi e 3% per spazi per attivita ttole e verde), con l'esclusione delle sedi viarie

delle fasce verdi di rispetto e per impianti teagati lungo le strade.

Si dovranno inoltre rispettare i seguenti parametri

* indice di fabbricabilita fondiario: 2 mc/mq
* indice massimo di copertura: 0,4 mg/mq
e altezza massima: 8,00 m

Nei lotti, oltre agli edifici ed agli impianti dinteresse artigianale, sono consentiti uffici, magaz
mense ed attrezzature di servizio.

Per ogni comparto funzionale delle dimensioni mimhe pari a 10 ettari € consentita la
realizzazione dell’alloggio per il custode, dellauperficie lorda max pari a 150 mq .
E' invece vietato costruire in essi edifici di ab#zione, ad eccezione di locali di foresteria di
superficie lorda max pari a 50 mq lordi.

La tipologia puo essere isolata 0 a schiera (sexqudnto stabilito dai piani attuativi).

| distacchi dai confini non devono essere inferiarm. 6, mentre il distacco dal filo delle strade
pubbliche del territorio non deve essere inferera. 10.00.

62



ART. 9.4 - SOTTOZONA D2.1: COMMERCIALE E ARTIGIANA LE EXTRAURBANA

Ogni intervento deve essere inserito in apposiem®iattuativo di iniziativa pubblica e/o privata da
approvarsi nei modi di legge.

Per la zona D2.1 di Cortoghiana e possibile pieai& I'intera area attraverso piani attuativi disti
Gli ambiti minimi da sottoporre al suddetto Piaran@ individuati cartograficamente da apposita
simbologia appoggiata su strade esistenti o seg@phrazione riconoscibili, quali i tracciatir@viari
storici. Ciascuno dei suddetti piani puo essere attuatoeapeh stralci funzionali previa approvazione
del piano medesimo.

Nel piano, oltre che I'eventuale suddivisione incgssive fasi di attuazione, deve essere indivédizat
soluzione planimetrica d'insieme, il collegamentm da viabilita di contorno e le urbanizzazioni
primarie sia tecnologiche che viarie.

Ai fini del rispetto del D.A 2266/U/83 deve essaigservato a spazi per attivita collettive, verde
pubblico e parcheggi pubblici il 20% dell'interapstficie (15% per parcheggi e 5% per spazi per
attivita collettive e verde), con l'esclusione dededi viarie e delle fasce verdi di rispetto eipgrianti
tecnologici lungo le strade.

Si dovranno inoltre rispettare i seguenti parametri

» indice di fabbricabilita fondiario: 2 mc/mg
* indice massimo di copertura: 0,4 mg/mq
» altezza massima: 8,00 m

Nei lotti, oltre agli edifici ed agli impianti dnieresse commerciale e artigianale, sono conseftti,
magazzini, mense ed attrezzature di servizio.

Per ogni comparto funzionale delle dimensioni mimhe pari a 10 ettari € consentita la
realizzazione dell'alloggio per il custode, dellauperficie lorda max pari a 150 mq .
E' invece vietato costruire in essi edifici di ab#zione, ad eccezione di locali di foresteria di

superficie lorda max pari a 50 mq lordi.

La tipologia puo essere isolata 0 a schiera (sexqudnto stabilito dai piani attuativi).
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| distacchi dai confini non devono essere inferiarm. 6, mentre il distacco dal filo delle strade
pubbliche del territorio non deve essere infersra. 10.00.

Sottozona D2.1 - Variante n.2:

Trattasi dell'area in localita S’Acqua Stanziagx fniniera Carbosarda) verso la S.S.126 e di ua'are
in localita Tanas (Barbusi).

In tali aree sono consentiti unicamente interventtli riordino e ristrutturazione edilizia delle
volumetrie esistenti, e di allocazione di impianttecnologici.
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ART. 9.5- SOTTOZONA D2.2 : COMMERCIALE E ARTIGIAN ALE URBANA
L'edificazione e consentita solo attraverso pidiniadivi di iniziativa pubblica e/o privata, purchstesi

ad una superficie non inferiore a 10.000 mg.

Dell'intera superficie interessata soltanto il 7586tra essere utilizzato per lotti artigianali e
commerciali mentre il restante 25% dovra esseervato ad uso pubblico: per il verde, i servita e
sosta (nella misura del 10%) e per la viabilitdlénmisura del 15%).

L'indice di edificabilitd fondiario non potra supee i 2 mc/mq.

L’indice di edificabilita fondiario di cui sopra & calcolato al netto delle aree pubbliche, e sioe
un’area max pari al 75% della superficie totale.

Nei lotti, oltre agli edifici ed agli impianti dnteresse artigianale e commerciale, sono consaffii,
magazzini, mense ed attrezzature di servizio.

Ogni complesso deve sorgere isolato nel lottdistacchi dai confini non devono essere inferiam.a
8, mentre il distacco del filo stradale non dev&ees inferiore a m. 15.

L’altezza max prevista per I'edificazione & pama8,00 .

Per ogni comparto funzionale delle dimensioni mimhe pari a 10 ettari € consentita la
realizzazione dell’alloggio per il custode, dellauperficie lorda max pari a 150 mq .
E' invece vietato costruire in essi edifici di ab#zione, ad eccezione di locali di foresteria di

superficie lorda max pari a 50 mq lordi.

Nuova Area fianco Stadio Comunale:

Valgono per l'area i parametri urbanistici ed edilizi di cui sopra.

L’attuazione dell’area dovra avvenire a seguitol’agbrovazione di apposito piano attuativo di
iniziativa pubblica e/o privata che interessi perocomparto minimo pari all'intera area e non
attuabile per stralci funzionali.

Per tale area, le indicazioni relative alla vidhilportante ed alla allocazione degli standardsatid
nelle tavole di zonizzazione del P.U.C. hanno tamt'preferenziale” e potranno essere modificaie d
lottizzanti, esclusivamente previa dimostrazionegettiva dell'impossibilita tecnica della loro
applicazione che si dovesse presentare in corseddzione della pianificazione attuativa e/o previa

dimostrazione oggettiva di una piu funzionale cosigione urbanistica.
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L'approvazione del futuro Piano Attuativo da padigl’'U.T.C. e del Consiglio Comunale costituira

variante alle indicazioni di cui sopra.

Area tra la Via Roma, Is Meis e Passante Ovest

L’attuazione dell'area, dellsuperficie complessivapari a circal8 ha , dovra avvenire a seguito
dell’approvazione di apposito piano attuativo diziativa pubblica e/o privata che interessi un
comparto minimo di almenol10 (Dieci) ha, attuabile anche per stralci funzionali. Ogni corpa

dovra rispettare il “Progetto Guida”, allegato Bel.C., e i seguenti parametri:

Standard minimi di cessione: 40%
Rapporto di copertura max: 30%
Indice territoriale max: 1,00 mc/mgq
Indice fondiario max: 2,00 mc/mq
Altezza massima: 8,00 m

Sottozona D2.2 -Variante n.2:

Trattasi dell’area ubicata all'incrocio tra la \dal Minatore e il piazzale della ex Stazione Feaoa.
In tali aree sono consentiti unicamente interventti riordino e ristrutturazione edilizia delle
volumetrie esistenti, e di allocazione di impianttecnologici.
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ART. 9.6 - SOTTOZONA D2.3 : COMMERCIALE, FIERISTICO -ESPOSITIVA E
ARTIGIANALE SPECIALISTICA
La sottozona D2.3 riguarda I'ambito compreso traSI&. 126 (via Nazionale) e la linea

ferroviaria e dellasuperficie complessivapari a circa2l ha In tale ambito saranno consentite
realizzazioni di tipo commerciale, fieristico, esfitvo, incubatori di impresa, mercati e artigianat
specialistico.

L’attuazione degli interventi dovra avvenire a sagulell'approvazione di apposito piano
attuativo di iniziativa pubblica e/o privata chéeiressi urcomparto minimo di almenolO (Dieci) ha,
attuabile anche per stralci funzionali. Ogni conbpatovra rispettare il “Progetto Guida”, allegatel d

P.U.C., e i seguenti parametri:

Standard minimi di cessione: 40%
Incidenza max superficie fondiaria 45%
Rapporto di copertura max: 30%
Indice territoriale max: 1,00 mc/mq
Indice fondiario max: 3,00 mc/mq

Per ogni comparto funzionale delle dimensioni mimhe pari a 10 ettari € consentita la
realizzazione dell’alloggio per il custode, dellauperficie lorda max pari a 150 mq .
E' invece vietato costruire in essi edifici di ab#zione, ad eccezione di locali di foresteria di
superficie lorda max pari a 50 mq lordi.
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ART. 9.7 - SOTTOZONA D3 : GRANDE DISTRIBUZIONE COM MERCIALE

I P.U.C. individua come sottozona D3 l'unica Gran&truttura di Vendita (GSV) - Centro
Commerciale (CC) presente nel territorio comunalecalizzata nell’area commerciale di fronte allo
Stadio Comunale.

L'area é stata gia attuata secondo le normativanistiche e di settore vigenti, prima dell’entrata
vigore del Piano Paesaggistico Regionale.

Il P.U.C. non prevede possibilita di successive tsformazioni per la sottozona D3, ad esclusione

di modifiche “non sostanziali” delle aree destinate& standards ( parchegi, verde, ecc..).

Per linsediamento di eventuali nuove Grandi Strutture di Vendita (GSV), anche come Centri

Commerciali (CC), si rimanda alle Norme Comunali diUrbanistica Commerciale allegate.
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ART. 9.8 - SOTTOZONE D4 e D5 : ATTIVITA" ESTRATTIVE DI PRIMA CATEGORIA
(MINIERE) e ATTIVITA' ESTRATTIVE DI SECONDA CATEGOR IA (CAVE)

Le aree estrattive sono quelle interessate da mimeattivita per la coltivazione e lavorazione
di minerali di 1° categoria (minerali di interess#zionale) Sottozone D4 , e da cave per la coltwvaz
di materiali di 2° categoria (inerti per il settodelle costruzioni, per uso industriale locale ece
ornamentali quali marmi e graniti) Sottozone D5.

Per i materiali di prima categoria, il giacimentode proprietd pubblica e viene dato in
concessione; gli impianti minerari, i macchinati,apparecchi e gli utensili destinati alla coltri@ne
e gli impianti destinati al trattamento costituisoopertinenze della miniera. Il solo minerale dgira
considerato un frutto, € di proprieta del concessmim, unitamente alle scorte di magazzino e agli
arredi.
La tipologia di lavorazione applicata alle sostangeerali di prima categoria e per estensionedbtu

fisico, con le opere e i mezzi per la loro coltivae e trattamento, e definita miniera.

Nel caso della seconda categoria, giacimento, inipiaateriali estratti sono di proprieta di chi
possiede il fondo, ovvero ne abbia acquistatoittido avuto la disponibilita in affitto. L'estraane
avviene dietro autorizzazione (concessione se faqearte del patrimonio della Regione). La tipotogi
di lavorazione delle sostanze minerali di secoradagoria e per estensione il luogo fisico, congere

e i mezzi per la loro coltivazione e trattamentdeénita cava.

Nelle aree estrattive e fatto obbligo di presenpmogetti corredati da piani di sostenibilita delle
attivita, giustificativi delle esigenze di mercatdi, mitigazione degli impatti durante I'esercizio e
contenenti i piani di riqualificazione d’'uso dellree estrattive correlati al programma di durata
dell'attivita di estrazione, accompagnati da idormgaanzia fidejussoria commisurata al costo del

programma di recupero ambientale.
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E’ consentita la realizzazione di manufatti edilizi come da autorizzazione o concessione
regionale, strettamente necessari per 'attivita @gttiva (per esempio locali per le lavorazioni ed
stoccaggio dei materiali, uffici, etc.).

| manufatti di cui sopra dovranno essere rimossi $& cessazione dell'attivita estrattiva.

Tali manufatti, se funzionale ai fini delle attivita estrattive e previa acquisizione dei pareri
di competenza, potranno essere ubicati anche nellree adiacenti alle sottozone D4 e D5,
esclusivamente nelle Zone Territoriali Omogenee E Bl Sottozone H3.1. | medesimi manufatti

dovranno essere rimossi alla cessazione dell’attiaiestrattiva.

Le cartografie di piano indicano, oltre alle destimzioni urbanistiche attuali (sottozone D4

e D5) anche le destinazioni urbanistiche d’'uso fika delle singole aree.

In recepimento delle normative di settore, si ha:

Misure protettive generali

Le misure protettive generali consistono nell’adi@t durante I'esercizio industriale, le scelteniette
atte a minimizzare le conseguenze generate dalitattproduttiva in corso di svolgimento e/o
programmata. Le misure da adottare sono atte aggete I'ambiente di lavoro e il territorio
circostante dagli effetti negativi e dai danni etdibi generati dall'attivita estrattiva, applicand

soluzioni di continuita (“barriere”, “filtri” etcjra la sorgente dell'impatto e i soggetti esposti.

Le principali tipologie di misure protettive da dt#we sono le seguenti:

- Ricorrere a interventi di mascheramento;

- Adeguare il ciclo produttivo alle condizioni readcontrate e se necessario modificare I'impostagi
originaria per minimizzare I'impatto;

- Recuperare integralmente la risorsa mineraria;

- Anticipare per quanto possibile gli interventiriianamento

- Conservare i materiali necessari per il recupereperire materiali alternativi

- Curare la messa a dimora degli scarti

- Predisporre un buon monitoraggio ambientale.

70



Modalita di intervento

Si adotteranno, ove tecnicamente possibile, saluzobe prevedano una coltivazione procedente
dall'alto verso il basso per fette o gradoni dislesi, partendo dal limite superiore dell'area anrata

in modo da assicurare un progressivo recuperaoiefd.

Per l'eventuale sparo di mine, nel caso di caveateriale lapideo di elevata resistenza si procéeder
come disposto dagli articoli 124, 126, 127 del B.m.128/59.

Le scarpate finali dovranno essere sempre stabijenere attraverso la previsione di banchi ingstim

A tale riguardo si ricorda che, in base al D.P.R28 del 9-4-1958, é vietato tenere a strapiombo i
fronti di escavazione.

Di caso in caso verranno stabilite I'ampiezza éndélle pedate dei banchi, 1a ove previsti, nonché
I'inclinazione e l'altezza delle scarpate di radoor

La progettazione sara comunque conseguente allfter@rzazione fisica e meccanica della formazione
oggetto di coltivazione e congruente con I'ambitofologico di inserimento della cava.

Al fine di prevenire l'innesco di fenomeni di ermsé e di dissesto, dovra essere sempre garantito un
adeguato drenaggio delle acque superficiali dilavan

Dovranno essere quindi previsti fossi di guardieciglio superiore di coltivazione ed una rete di
drenaggio estesa all'intera area estrattiva, ctilegon i ricettori naturali e/o artificiali esiste

Il fondo della cava presentera un'inclinazione edescanalette intercettanti le acque meteoriche e
pedate dei gradoni inclinazioni verso la scarpataahte e longitudinale.

Fatte salve le esigenze di sicurezza, si tenderducque a garantire una elevata diversificazione dei
microhabitat presenti che comprenderanno unita dieerso tenore di umiditd ed ambienti rupestri

soggetti ad erosione naturale

Distanze da opere e manufatti

Le distanze minime degli scavi a cielo aperto edsatterraneo da opere e manufatti, fatte salve
disposizioni di legge piu restrittive, sono qugleviste dalle vigenti norme di polizia mineranegn
pOSsSoONo comunque essere autorizzate deroghe stz di sicurezza da rispettare nei confrontedel

strade ad alta densita di traffico.
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La distanza minima dalle abitazioni deve essererdehata dalle previsioni di impatto acustico dalel
vibrazioni, nonché sulla base di interventi attiigurre I'impatto visivo ed acustico e la disperso

delle polveri.

Piste di servizio

La larghezza minima e la pendenza massima delke plisservizio per la circolazione di mezzi
cingolati e/o gommati devono essere opportunangintensionate ed indicate in progetto, in funzione
delle caratteristiche costruttive e d'impiego deizai di scavo, di carico e di trasporto utilizzabnché
delle esigenze di sicurezza dei lavori e degli #ddee piste devono essere realizzate in modo atto
consentire un regolare deflusso delle acque supaifiattraverso adeguate pendenze trasversali e |
realizzazioni di canale di raccolta, che riducanasioni da ruscellamento. Per le piste principalino
individuate soluzioni di compattamento e/o trattatoesuperficiale della piattaforma che riducano la

polverosita indotta dal traffico pesante.

Drenaggio delle acque

L'ingresso delle acque di dilavamento nell’areaatista deve essere evitato attraverso la costngzio
di adeguate opere di captazione e deflusso, coegm la rete di smaltimento naturale e/o arafeei
esistente.

Se necessario, le acque piovane ricadenti nell'agtattiva devono essere smaltite tramite una
adeguata rete di canali di drenaggio, mantenutdficienza e se necessario convogliate verso vasche
di sedimentazione, prima di sottoporle ad un ewdsturattamento e di riversarle nel reticolo
idrografico locale o utilizzarle per le esigenzédelo produttivo.

Qualora la morfologia dei luoghi non consenta diage I'ingresso negli scavi di acque superficitali,
rete interna deve essere adeguatamente dimensiomatalo da garantirne il corretto smaltimento.
Devono comunque essere garantiti i diritti d’acasastenti sui canali interferenti con le aree di

intervento.
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Stoccaggi di materiali di cava

Le aree di stoccaggio dei materiali devono essefi@ite e delimitate in modo da non compromettere
la sicurezza del lavoro e le opere di recupero antbie, evitando con misure idonee la dispersione d
polveri.

E' comunque vietato lo scarico indiscriminato eeti@, dei cumuli di materiali sciolti, mediante

autocarri, lungo le scarpate.

Apertura di nuovi fronti di scavo

I nuovi fronti di scavo devono essere aperti temecmhto dell'impatto sul paesaggio e sull’ambiente.
Se necessario, si dovranno prevedere idonee opendgigzione interne ed esterne all’area di cava,
secondo modalita fissate dal progetto attuativgqpuop in assenza di quest’ultime, individuando

soluzioni di mascheramento o occultamento anchevgorie, dove possibile.

Fasi di coltivazione
La coltivazione delle cave deve avvenire per fadi, durata da stabilire nel provvedimento

autorizzativo, al fine di assicurare il progressigoupero ambientale delle zone gia sfruttate.

Fronte al termine della coltivazione

| parametri geometrici adottati devono essere defim sede progettuale in funzione della stabilita

locale e generale a lungo termine del pendio eededligenze tecniche del recupero ambientale,
progettato in congruenza alla destinazione fina&tejogni caso, il fattore di sicurezza risultante

dall’analisi di stabilita non deve essere inferiarg,3.

Ciglio di scavo
Il ciglio superiore dello scavo deve essere semaggiungibile con apposite strade o rampe,
percorribili con mezzi meccanici cingolati 0 gommét rampe devono essere mantenute in efficienza
fino al completamento delle opere di recupero anthle.
Nelle cave di detrito di roccia, qualora la morfyilo dei luoghi non consenta quanto sopra, il ciglio
superiore di scavo dovra essere accessibile careidoezzi meccanici dalla pedata del gradone piu
elevato del fronte di cava.
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Pendenza del fondo degli scavi
La pendenza del piazzale di fondo cava non devaregsferiore allo 0,5%; nelle cave a fossa ladine
di massima pendenza del fondo cava deve esserestiisparallelamente alla direzione delle linee di

flusso della falda.

Profondita massima di scavo nelle cave a secco

Nelle nuove cave e nell'ampliamento delle cavetessis la profondita massima di escavazione deve
mantenersi almeno a due metri al di sopra del masdivello noto raggiunto dalla falda freatica
nell’'ultimo decennio. Tale franco puo essere rd@tmezzo metro nel caso di cave con fronte unico
non superiore a otto metri: in tal caso, la quathpiano al termine del recupero ambientale dovra
essere riportata almeno un metro al di sopra desm livello noto raggiunto dalla falda freatica.
Nell'ampliamento delle cave esistenti, la profoaditassima di escavazione deve essere definita in
modo da consentire che le quote di recupero fisaleaccordino opportunamente con quelle dei

recuperi esistenti .

Finalita e modalita generali di recupero

Il recupero deve essere finalizzato a riportargol'ulel suolo allo stato precedente l'inizio della
coltivazione (si parlera in questo caso di ripnsji oppure quella di migliorare dal punto di vista
ambientale l'area di estrazione attraverso intérnadre producano un assetto finale pregiato datgun

di vista ecosistemico e paesaggistico.

Qualora il recupero avvenga rimodellando siti gedologicamente degradati da interventi scadenti
fatti in precedenza, si parlera anche di restanbientale.

Le modalita del recupero dovranno favorire di ragassetti che prevedano la ricostruzione di manti

vegetali, utilizzando per quanto possibile tecnidhegegneria naturalistica.
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ART. 10 — LE ZONE E (AGRICOLE)

- DEFINIZIONI:
La Zona Omogenea E comprende le parti del teroitdestinate all’agricoltura, alla pastorizia,
alla zootecnia, alla itticoltura, alle attivitd donservazione e trasformazione dei prodotti azignda

all'agriturismo, alla silvicoltura e alla coltivame industriale del legno.

Sono aree con utilizzazioni agro-silvo pastoraliemsive ed estensive, con apporto di
fertilizzanti, pesticidi, acqua e comuni praticlggaaie che le rendono dipendenti da energia supalet
per il loro mantenimento e per ottenere le produzipiantitative desiderate.

In particolare tali aree comprendono rimboschimattificiali a scopi produttivi, oliveti,
vigneti, mandorleti, agrumeti e frutteti in geneoe]tivazioni miste in aree periurbane, coltivazion
orticole, colture erbacee incluse le risaie, psddilciabili irrigui, aree per I'acquicoltura inténa e
semi-ntensiva ed altre aree i cui caratteri praduttipendono da apporti significativi di energia
esterna.

Rientrano tra le aree ad utilizzazione agro-fotedtaseguenti categorie:
a. colture arboree specializzate;
b. impianti boschivi artificiali;

c. colture erbacee specializzate;

In queste aree sono vietate trasformazioni perirdesoni e utilizzazioni diverse da quelle
agricole di cui non sia dimostrata la rilevanza lgida economica e sociale e I'impossibilita di
localizzazione alternativa, o che interessino saoli elevata capacita d'uso, o paesaggi agrari di
particolare pregio o habitat di interesse naturabs fatti salvi gli interventi di trasformaziordelle
attrezzature, degli impianti e delle infrastruttdestinate alla gestione agro-forestale o necespari
I'organizzazione complessiva del territorio, conckutele e le limitazioni conseguenti e fatto salvo

quanto previsto per I'edificato in zona agricola;
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- CLASSIFICAZIONE in SOTTOZONE:

La Zona Omogenea E e regolamentata dalle Direfieele Zone Agricole emanate con
Decreto del Presidente della Giunta Regionale @&dlalegna in attuazione degli artt. 8 e 9 dellagkeg
Regione Autonoma della Sardegna 22.12.1989 n° 45.

La direttiva di cui sopra individua le seguentitepbne agricole:

E1) aree caratterizzate da una produzione agriqoieate specializzata;

E2) aree di primaria importanza per la funzione agagroduttiva, anche in relazione

all'estensione, composizione e localizzazione eeeni;

E3) aree, caratterizzate da un elevato frazionamfmidiario, che sono contemporaneamente

utilizzabili per scopi agricolo-produttivi e percga residenziali;

E4) aree caratterizzate dalla presenza di preesestersediative, che sono utilizzabili per

I'organizzazione di centri rurali;

E5) aree marginali per attivita agricola nelle queiene ravvisata I'esigenza di garantire

condizioni adeguate di stabilita ambientale.

Nel P.U.C.di Carbonia, la zona omogenea E ¢ divisa nellaesggwe sottozone:

Sotto Zona E2ab :Aree di primaria importanza per la funzione ageptoduttiva in terreni
irrigui (es.: seminativi, erbaje in terreni non irrigui (es.: seminativi in agto, erbai autunno-
vernini, colture oleaginose);

Sotto Zona E2c :Aree di primaria importanza per la funzione agueptoduttiva anche in
funzione di supporto alle attivita zootecniche izamhali in aree a bassa marginalif@s.:
colture foraggiere, seminativi anche erborati, coé legnose non tipiche e non specializzate)

Sotto Zona E5 :Aree marginali per attivita agricole (prevalentemaednoschive);

- USI PREVISTI COMPATIBILI:
» Colture erbacee annuali e poliennali
e Colture arboree: vite, olivo, agrumi, frutticoltudonea all’ambiente pedoclimatico

» Colture forestali: leccio e sughera, arboricoltdaadegno
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* Allevamenti: acquicoltura, allevamento bovino, avi®e caprino, equino e altri allevamenti,

elicicoltura, lombrichicoltura, allevamento estemased intensivo di selvaggina, apicoltura.

E’ consentita la realizzazione di manufatti edibmnovibili strettamente necessari per I'attivita
estrattiva (per esempio locali per le lavorazionilce stoccaggio dei materiali, uffici, etc.),
esclusivamente nelle aree adiacenti le Zone Tedlt@®@mogenee D4 e D5, come da autorizzazione o
concessione regionale.

I manufatti di cui sopra dovranno essere rimodai@ssazione dell’attivita estrattiva.

- NORME EDILIZIE di CARATTERE GENERALE:

Oltre alle norme e limitazioni specifiche di ciasausottozona, per tutte le cinque sottozone
valgono le seguenti nome generali:

1. In tutte le zone omogenee E é vietata la remtibne di qualunque costruzione edilizia
interrata e/o seminterrata, ad eccezione dei locddirrati e/o seminterrati delle residenze e dei
fabbricati rurali edificabili ai sensi degli articcsuccessivi. Tali locali dovranno essere realizza
allinterno dell'area di sedime delle relative oagbni fuori terra.

2. Per gli Imprenditori Agricoli Professionali (I.R.) e le aziende che svolgono effettiva e
prevalente attivita agricola, ai sensi del D.LgS. rBarzo 2004 n.99, fermo restando I'obbligo di
procedere prioritariamente al recupero degli edéf#istenti, la costruzione di nuovi edifici ad lesova
funzione agricola € consentita per le opere indgisgkili alla conduzione del fondo ed alle attrezmat
necessarie per le attivitd aziendali secondo lsgoiaoni contenute nelle Direttive di cui al D.PRG3
agosto 1994, n.228, previa attenta verifica delletts connessione tra I'edificazione e la condoeio

agricola e zootecnica del fondo.

3. Per gli Imprenditori Agricoli Professionali (I.A.P.) e le aziende che svolgono effettiva e
prevalente attivita agricola (ai sensi del D.Lgs. 2 marzo 2004 n.99), per gli edifici ad uso
abitativo connessi a tali interventi il lotto minimo richiesto per unita abitativa e pari a 3,00 (tre)
ettari che esercitano attivita aziendali a carattee intensivo (SOTTOZONE E2ab); per I'esercizio
di attivita a carattere estensivo (SOTTOZONE EZ2.c)l lotto minimo € pari a 5,00 (cinque) ettari;
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per I'esercizio di attivita a carattere estensivon aree marginali e boscate (SOTTOZONE E5) il
lotto minimo é pari a 10,00 (dieci) ettari.

Per tutti i rimanenti casi, cioé anche per coloro lee non abbiano titolo come Imprenditori
Agricoli Professionali (I.A.P.) e come aziende ch&volgono effettiva e prevalente attivita agricola,
ai sensi del D.Lgs. 29 marzo 2004 n.99, sono comuegammessi, anche in lotti di terreno
inferiori a 3,00 ha ma di superficie non inferiorea 1,00 ha strutture di appoggio non residenziali,
con altezza massima pari a tre metri e ad un unicpiano fuori terra, aventi le seguenti superfici
coperte e relative volumetrie:

Sup. lotto compresa tra 1,00 ha e 10,00 ha : mq,80 e mc 90,00

Sup. lotto maggiore di 10,00 ha : mq 60,00 e m&0,00

In tali fabbricati & vietata qualunque distribuzione interna assimilabile alla funzione residenziale.

Qualora l'azienda sia distribuita su due o piu sothzone omogenee agricole diverse e
contigue (“Aziende Accorpate”), il comparto minimo per la realizzazione di tutti gli interventi
edilizi consentiti dalle presenti norme deve averana superficie complessiva calcolata secondo la
formula seguente:

SE2ab (az) : SE2ab (PUC) + SE2c (az) : SE2c (PUCPHES (az) : SE5 (PUC) >=1

Dove:

SE2ab az = Superficie aziendale ricadente in Zonarfibgenea E sottozona E2ab

SE2ab (PUC) = Sup. min. prevista dal P.U.C. in Zon®mogenea E sottozona E2ab
SE2c az = Superficie aziendale ricadente in Zona Qogenea E sottozona E2c

SE2c (PUC) = Superficie minima prevista dal P.U.dn Zona Omogenea E sottozona E2c
SE5 az = Superficie aziendale ricadente in Zona Orgenea E sottozona E5

SE5 (PUC) = Superficie minima prevista dal P.U.Cni Zona Omogenea E sottozona E5

Le volumetrie insediabili di due o piu sottozone atcole diverse e contigue (“Aziende
Accorpate”) sono date dalla somma ponderata dei voimi insediabili nelle singole sottozone:
V= (S1ivl)+(S2Iv2)+....(Snlvn).

4. Il dimensionamento degli edifici deve esseretaffto sulla base della superficie del fondo
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interessato dal piano aziendale, fermo restandonoheé possibile utilizzare corpi aziendali separat
per raggiungere la superficie minima prescrittaeddicare in colline o alture del fondo, evitando
comunque, per quanto possibile, qualsiasi sbandam@éli edifici per la residenza e le strutture fzer
conduzione del fondo non devono essere distridistrdinatamente sul fondo, ma concentrati in punti
definiti in modo da non contribuire al consumo tigtitorio con una disposizione di edifici casuale
visivamente incontrollabile.

| progetti di intervento devono definire gli usleesistemazioni degli edifici esistenti e previstielle
aree libere di pertinenza, le infrastrutture diesso, le recinzioni e le piantumazioni. Le opee¥iste
devono inserirsi organicamente nel paesaggio dmots, rispettare le trame particellari dei reticol
idrologici e stradali, non recare pregiudizio agbkpetti paesistico percettivi e non determinare

interferenze visive negative rispetto a beni nditaraulturali esistenti nell'intorno;

5. | materiali e i caratteri costruttivi devono ess adeguati alle preesistenze tradizionali, con
particolare riguardo alla tipologia, alle forme deilumi, alle pendenze, agli sporti e all’articotaze

delle falde dei tetti, all’'utilizzo dei materiali thcciata e di copertura.

6. | nuovi corpi di fabbrica conseguenti ad amphkaino a nuova costruzione dovranno rispettare i

caratteri di essenzialita e pulizia volumetricagpie dell’edilizia rurale storica. In particolare:

» | corpi di fabbrica saranno prevalentemente a pian@ o con parziale raddoppio di un primo
piano;

* le coperture saranno in generale a doppia faldiénata, con pendenza intorno al 20%, con
divieto di sfalsamento delle falde; sono ammesgerntare piane sino ad un massimo del 20%
della superficie coperta,

» l'andamento planimetrico dovra essere lineareaadid sporgenze e rientranze non necessarie;

* |e bucature dovranno avere prevalente sviluppeirticale;

» la finitura dei corpi di fabbrica sara in generabk intonaco tinteggiato secondo i colori delle
terre locali;

» gliinfissi dovranno essere realizzati in legnoosdurati secondo le modalita tipiche del luogo.
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7. Per gli interventi con indici superiori a quedbpraindicati, 0 comunque con volumi superiori a
3.000 mc, o con numero di addetti superiore a 2taua con numero di capi bovini superiore a 100
unita (o con numero equivalente di capi di altracsp), la realizzazione dell'intervento e suborthna
oltre che a conforme deliberazione del ConsiglianGoale, al parere favorevole dellAssessorato
Regionale degli Enti Locali, sentito il CTRU.

- COSTRUZIONI ESISTENTI:

Per gli edifici esistenti che insistono su lottieinori a quelli minimi prescritti sono consentite
soltanto operazioni di manutenzione ordinaria @osttinaria senza aumento di volume e di unita
abitative, ed interventi orientati al’adeguametipmlogico secondo le disposizioni di cui ai preeetil
punti.

Per i manufatti esistenti non piu necessari altedoaione agricola del fondo il piano urba-
nistico consente la modifica di destinazione d's®mza incrementi volumetrici, nel rispetto delle
specifiche caratteristiche tipologiche e architgttbe, nonché delle caratteristiche paesaggistico-
ambientali dei luoghi, orientata alla utilizzazioel manufatti stessi per interventi di turismaoatarai
sensi degli articoli 8, 9 e 10 della L.R. 12 agds?88, n. 27.

Per le costruzioni esistenti sono ammessi la maaidee ordinaria e straordinaria, i restauri, la
ristrutturazione e I'ampliamento nei limiti consiéndallo strumento urbanistico nonché, ad eccezion
degli edifici soggetti a vincolo paesaggistico copate del patrimonio rurale storico tradizionale,
monumentale ed artistico, la demolizione e la ticzsone in loco per inderogabili motivi di statiio
di tutela della pubblica incolumita.

L’ampliamento del volume residenziale deve essesdizzato utilizzando I'eventuale parte rustica
contigua all’edificio, sempreché non necessara @hduzione del fondo.
Per gli edifici facenti parte del patrimonio rurastorico-tradizionale ambientale € ammessa la
manutenzione ordinaria e straordinaria, il restazonservativo e filologico, la ristrutturazione leel
parti in degrado statico, il ricupero funzionalepairti da destinare alla organizzazione degli imipia
per una corretta utilizzazione dell'intero edificib tutto nel rispetto di quanto indicato nell’Ata
Tipologico dell'Insediamento Storico sparso, altegdel P.U.C. E’ altresi consentito il cambio di
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destinazione d'uso purché volto alla realizzaziatieservizi di interesse pubblico, privilegiando
I'utilizzo per attivita culturali, con la proceduwi cui all’art.11 della L. R. n°® 23/85. Il progetdi
recupero o di restauro deve essere esteso a’titenida storica ancorché non sia piu di uno stesso
proprietario.

Per gli edifici dismessi o non piu funzionali alianda agricola & permesso il recupero dei volumi
esistenti, con esclusione delle strutture chiaraenprecarie quali tettoie, porcilaie, ovili fatiste ecc.

Nel recupero di tali edifici &€ consentita la varae d’'uso esclusivamente per le seguenti destinazi
Turismo rurale che puo comprendere la ristorazidmejendita di prodotti tipici della zona o della
regione. Il progetto di recupero deve essere estéstia I'area compresa nell’azienda originardgeee
essere condotto in modo che siano rispettate &tedastiche agricole della zona; le attivita egglifici

si devono integrare in modo omogeneo con il présdis.

Per gli edifici legittimi esistenti ubicati nell@re di protezione delle strade sono consentite le
seguenti opere:
a) manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurstrutturazione edilizia.
b) dotazione di servizi igienici e copertura dileaasterne;
c) ogni altro ampliamento necessario per adeguarenbbile alla disciplina igienico - sanitaria
vigente.
Gli interventi edilizi saranno autorizzati purchénncomportino I'avanzamento dell’edificio esistente
sul fronte stradale.
Nel caso di esproprio di un edificio per la readizione o I'ampliamento di strade e per la realizaez
di opere pubbliche in genere, e nei casi di denwlg € consentita la ricostruzione con Il
mantenimento delle destinazioni d’'uso precedentiaiga agricola adiacente, secondo il volume

esistente.

Sono vietati i fabbricati per gli insediamenti puttivi di tipo agro-industriale che vengono
previsti in zona D. Per quelli preesistenti I'etdéran vigore della direttiva regionale per le zone
agricole condotti da cooperative 0 associaziorpréduttori agricoli, sono permessi gli ampliamenti
fino ad un indice fondiario di 1.5 mc/mq; il rappodi copertura non puo superare il 50% dell’area d
pertinenza.
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Ai sensi delle Direttive per le zone agricole emanaon Decreto del Presidente della Giunta
Regionale della Sardegna in attuazione degli &nt.9 della L.R. 22.12.1989 n° 45, i nuovi fabhtiica
per allevamenti zootecnici intensivi, dove permesgbbono distare almeno 50 m dai confini di
proprieta. Detti fabbricati debbono distare alt®30 m se trattasi di allevamento per suini 300em p
avicunicoli, e 100 m per bovini, ovicaprini ed egudal limite delle zone territoriali A, B, C, B.
| fabbricati per allevamenti zootecnici intensivivilanno avere un rapporto di copertura con l'aiea d

pertinenza non superiore al 30%.

- SERRE:

Le serre fisse, senza strutture murarie fuori tesomo considerate a tutti gli effetti strutture di
protezione delle colture agrarie con regime norndaibart. 878 del C.C. per quanto attiene le diga
dai confini di proprieta esse dovranno distaréedsttade vicinali e comunali almeno m 8.

Le serre, al fine della determinazione delle voltrieeedificabili, non costituiscono volume
edilizio.

Le serre fisse caratterizzate da strutture mufagéa terra, nonché gli impianti di acquacultura
e per agricoltura specializzata, sono ammessemigi dli un rapporto di copertura del 50 per ced&d
fondo in cui insistono, esse dovranno distareedgtfade vicinali e comunali almeno m 8.

- IMPIANTI DI INTERESSE PUBBLICO:

Per gli impianti di interesse pubblico quali cabBENEL, centrali telefoniche, serbatoi e ripartitdri
acquedotti, impianti di depurazione, stazioni dinfporadio, ripetitori e simili, costruibili dietro
autorizzazione e previa conforme deliberazione @ehsiglio Comunale, l'indice di fabbricabilita

fondiario non potra superare 1,00 mc/mq.

- SALVAGUARDIA:

Il P.U.C. promuove il recupero delle biodiversiglld specie locali di interesse agrario e delle
produzioni agricole tradizionali, nonche il manteento degli agrosistemi autoctoni e dell'identita
scenica delle trame di appoderamento e dei pericwespoderali, particolarmente nelle aree pertneba
e nei terrazzamenti storici;
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Valgono per tutte le zone E le seguenti norme dattere generale finalizzate alla salvaguardia

delle vegetazioni spontanee:

a.

mantenimento delle fitocenosi spontanee, qualasa een pregiudichino il naturale scolo delle
acque e le operazioni di manutenzione dei corstqiia, nei quali casi la loro eventuale
eliminazione/contenimento dovra essere soggettatatizzazione da parte del Comune;
mantenimento e ripristino delle zone boschive;

conservazione delle fitocenosi di tipo particol@wegetazioni degli ambienti rupestri, delle zone

umide, delle grotte);

. conservazione di elementi di particolare intergesgel disegno del suolo, la valenza ambientale

di habitat residuali (puntuali e lineari), la lovalenza testimoniale dell’esistenza di complessi
boschivi;

divieto di taglio di alberi, isolati o a gruppi €fitari, che rappresentano elemento caratteristico
del paesaggio, se non autorizzati dalla Forestale;

mantenimento e ripristino e/o ricostituzione dieaidure lungo le strade;

mantenimento delle alberature di confine, di arredtmadali e delle piante a carattere

monumentale;

. mantenimento e ripristino all'interno dei boschipdircorsi ciclo- pedonali ed equestri laddove

tale tipo di fruizione sia compatibile con le azian gli indirizzi per la tutela della fauna
selvatica;
divieto di messa a dimora, anche per scopi di afrédspecie arboree, arbustive ed erbacee non

autoctone e infestanti.

- Aree sottoposte a vincolo idrogeologico

Per le aree sottoposte a vincolo idrogeologicasi come individuate ai sensi del R.D.L. n. 32673l

dicembre 1923 e relativo Regolamento R.D. 16 mad§@6, n. 1126 si rimanda alle prescrizioni di

polizia forestale ivi previste.

- Aree agricole all'interno delle Fasce Fluviali imividuate dal Piano di Assetto Idrogeologico

(P.A.l) della Regione Autonoma della Sardegna

Le nuove edificazioni saranno da realizzare al ubrif delle “Fasce di Tutela” dei corpi idrici
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superficiali (cosi come individuate negli elabosgiecialistici allegati del P.U.C.):
a. lungo il corso dei fiumi, dei torrenti non argin degli stagni e delle aree lagunari per una
profondita di cinquanta metri dalle rive o, se &site, dal limite esterno dell’area golenale;
b. lungo il corso dei canali artificiali e dei tenti arginati, per una profondita di venticinquetrine
dagli argini;

- Aree agricole sottoposte a vincolo archeologicdafee archeologiche di potenziale interesse
paesaggistico”)

All'interno di dette aree, come perimetrale negllegati elaborati grafici del P.U.C. , qualorasia
possibilita edificatoria, il rilascio della concesse edilizia per le nuove costruzioni o per dli
ampliamenti delle costruzioni esistenti che prewedacavi € subordinato agli esiti della verifica
archeologica preventiva da effettuarsi a cura dsHiedente la concessione edilizia. La verifica,
effettuata mediante saggi archeologici sotto l@ziine scientifica della competente Soprintendenza
per i Beni Archeologici, ha lo scopo di verificdfesistenza nel sottosuolo di presenze di interesse
storico-culturale.

E’ fatto obbligo di comunicare inoltre ogni eventuattivita di scavo e/o di scasso per qualunque
profondita e di qualsiasi natura e entita, ancheécalg, alla competente Soprintendenza per i Beni
Archeologici, con la quale si concorderanno tempiceli con cui mettere in atto le adeguate misure di
cautela e di prevenzione.

Sono ammessi gli interventi edilizi relativi allpeye pubbliche di difesa del suolo, fermo restaciu®
ogni intervento incidente sul sottosuolo dovra ess@torizzato dalla competente Soprintendenza per

Beni Archeologici.

84



ART. 10.1 - SOTTOZONA E2ab:
La destinazione d'uso del territorio € prevalenteteejuella per attivita volte alla produzione
agricola, anche tipica e specializzata, e ad iet#ivnecessari per la tutela, valorizzazione eperu

del patrimonio agricolo.

Le sottozone E2asono relative a “Aree di primaria importanza parflunzione agricolo
produttiva interreni irrigui ” (es.: seminativi, erbaig in terreni non irrigui” (es.: seminativi

in asciutto, erbai autunno-vernini, colture oleagge)

- PARAMETRI EDILIZI:

Nella Sottozona E2abé consentita la costruzione di nuove case resialeesclusivamente da
parte di Imprenditori Agricoli Professionali (I.A)Re delle aziende che svolgono effettiva e pratale
attivita agricola, ai sensi del D.Lgs. 29 marzo£2@M9, con indice di fabbricabilita fondiario dDQ5
mc/mq, superficie minima d’intervento 3,00 ha, a toseguenti norme edilizie:
altezza massima di m 6,50
distacco minimo dai confini laterali m 5,00
distacco dal ciglio stradale pari almeno alla lazga della fascia di protezione della strada ;l@er
strade vicinali almeno m 8,00;
finitura delle murature in faccia vista o con irdcnnei colori nella gamma delle terre;
per I'edificazione residenziale deve essere dimtstia effettiva esistenza e consistenza dell’azen
agricola mediante piano di utilizzazione aziendetatto da tecnico abilitato.

Nelle costruzioni residenziali esistenti, edificata lotti inferiore ad 3 ha, sono permessi
esclusivamente il restauro, la ristrutturazionelizdi senza aumento di volumetria e senza

trasformazione della destinazione d’'uso dei falabiiic

Sono ammesse inoltre le seguenti costruzioni:

a) Fabbricati ed impianti connessi alla conduzioggcala e zootecnica del fondypali fienili, silos,

magazzini; strutture e fabbricati necessari pétidoltura, fabbricati necessari per la valorizoaa e

trasformazione dei prodotti aziendali con esclusialegli impianti classificabili come industriali
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realizzabili esclusivamente da parte di Imprendiégricoli Professionali (I.A.P.) e delle aziendeec
svolgono effettiva e prevalente attivita agricalasensi del D.Lgs. 29 marzo 2004 n.99.
Per tutti questi fabbricati la superficie minimangérvento & di 3,00 ha con indice di fabbricahili

0,10 mc/mq.

b) Fabbricati per I'agriturismo

Gli interventi sono realizzabili esclusivamente giate di Imprenditori Agricoli Professionali
(LA.P.) e delle aziende che svolgono effettivarevplente attivita agricola, ai sensi del D.Lgs. 29
marzo 2004 n.99.

Gli interventi edilizi per I'agriturismo comportanma superficie aziendale minima di 3 ha .

Per le aziende aventi superficie minore o ugual® attari il limite massimo per l'ospitalita
presso l'abitazione dell'imprenditore agricolo edltri fabbricati situati nell’azienda agricola & @l
camere e 10 posti letto. Per lo stesso tipo dinatziel limite massimo per I'ospitalita e di 5 piakz e
15 campeggiatori.

Per le aziende di dimensioni superiori & stabilito incremento di un posto letto e di un
campeggiatore per ogni ettaro oltre i 10, connilité massimo di 12 camere e 20 posti letto e di 10
piazzole e 30 campeggiatori.

In aggiunta agli ospiti di cui sopra, possono es@mpitate persone singole, comitive o gruppi
organizzati per il solo consumo dei pasti, € conmenip numero non superiore a 1800 coperti mensili
esclusi i posti forniti attraverso le fattorie ditighe iscritte all'albo regionale delle fattoriéddttiche
della Sardegna.

[ locali adibiti ad uso agrituristico devono averequisiti strutturali ed igienico-sanitari pretiis
dal Regolamento edilizio comunale per i locali dile abitazione. Nella valutazione di tali reqtiisi
per gli edifici gia esistenti, compresi quelli dstrutturare o adeguare, sono ammesse deroghmitii i
di altezza e agli indici di illuminazione e di agmne previsti dalle normative vigenti. Le deroghe
devono essere motivate e concesse dai Comuni spétto delle caratteristiche tipologiche e
architettoniche degli edifici esistenti e delleattaristiche ambientali delle zone interessate.

Gli alloggi agrituristici devono essere dotati donei servizi igienico-sanitari in ragione di alroamo
ogni quattro persone o frazioni di quattro, comerés persone appartenenti al nucleo familiare o
conviventi.

86



Per i campeggiatori che utilizzano gli spazi apéntiassenza di servizi igienici adeguati nellepwe

di sosta, l'autorizzazione per il campeggio & cssaea condizione che il campeggiatore possa useifrui
dei servizi dell'abitazione. In tal caso deve essgrmunque garantito che il rapporto tra persone e
servizi igienico-sanitari sia quello indicato nentma 2. All'interno della struttura edilizia aziehel
inoltre, deve essere previsto un ambiente attrezdidavello per stoviglie e lavatoio per panni.

Negli spazi aperti la superficie da destinare aaen altro mezzo autonomo di soggiorno deve essere
non inferiore a 40 mq. La sistemazione di tale Higle deve essere a prova di acqua e di polvere,
realizzabile anche con inerbimento del terreno.

I locali per I'agriturismo devono essere dotatchijua corrente potabile.

Per la realizzazione di nuove strutture aziendalingrendenti I'attivita agrituristica, sono
ammessi tre posti letto per ettaro con destinazagréuristica. Per ogni posto letto va computata u
cubatura massima di 50mc. Le volumetrie per i pdettio con destinazione agrituristica sono
aggiuntive rispetto ai volumi massimi ammissibgirpa residenza nella medesima azienda agricola in
cui si esercita I'attivita agrituristica.

Il concessionario con atto d’obbligo deve impegnargincolare al fondo le strutture edilizie, a
non frazionare una superficie non inferiore a 3ttAviduata nel progetto e a mantenere la destinazio
agrituristica dei posti letto.

Si applicano gli stessi indici e parametri presiqor le zone E.

| fabbricati per I'agriturismo, se di nuova cosiare, devono avere un’altezza massima di m
6,50, avere le caratteristiche della casa agriesiatente, rispettare le prescrizioni edilizie @im
indicate per la residenza agricola ed essere, osgsilile, accorpati, cioe collegati fisicamenteaall
residenza del conduttore del fondo.

c) Fabbricati funzionali alla conduzione e gestiaie# boschi e degli impianti arborei industriali

(forestazione produttiva) con indice di fabbricalilfondiario massimo di 0,01 mc/mq. Essi saranno
costituiti da edifici aventi pareti esterne con emgtli di finitura naturali, a faccia vista o camanaco
colorato nella gamma delle terre. E seguirann@ggienti norme edilizie: altezza massima alla lidiea

gronda m 4,00, distacco minimo dai confini deldagtdalle strade m 8,00.
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d) Strutture per il recupero terapeutico dei disabléi tossico dipendenti, e per il recupero dshdio

socialecon indice di fabbricabilita fondiario massimo @05 mc/mq e superficie minima del lotto
d’intervento 3,00 ha. Per questi edifici &€ permd&dtezza massima di m 6,50, distacco minimo dai

confini m 5,00, distacco minimo dal ciglio delleaste m 8,00.

€) Sono ammessi anche punti di ristoro indipend#atiina azienda agricoldotati di non piu di venti

posti letto, con indice fondiario di 0,01 mc/mq rementabile con delibera del Consiglio Comunale
fino a 0,10 mc/mq.

Il lotto minimo vincolato per la realizzazione diovi punti di ristoro isolati deve essere di 3,@0 h
Quando il punto di ristoro € incluso in un fondagieglo che comprende attrezzature e residenze, alla
superficie minima di 3,00 ha, vincolata al puntoriditoro, va aggiunta quella minima di 3,00 ha
relativa al fondo agricolo.

Per punti di ristoro devono intendersi i bar, taranti e le tavole calde, cui possono essere aanes
purche di dimensioni limitate, altre strutture dinszio relative a posti letto nel numero massim@al
(venti) ed ad attivita sportive e ricreative purchiélimensioni limitate.

La realizzazione dei punti di ristoro € ammessandaassi siano ubicati ad una distanza dal perimetr
urbano non inferiore a mt 2.000, salvo diversabéeszione del Consiglio Comunale, e siano previsti
come attrezzature al servizio della viabilita.

| punti di ristoro sono stati previsti come attrezge al servizio della viabilita. La distanza miaitra i
punti di ristoro € di 20 km per quelli prospicietgistrade interne (Circolare dell’Assessore dEgti
Locali, Finanze ed Urbanistica 10 maggio 1984 1984).
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ART. 10.2 - SOTTOZONE EZ2c:
La destinazione d'uso del territorio € prevalenteteejuella per attivita volte alla produzione
agricola e ad interventi necessari per la tutedbgnizzazione e recupero del patrimonio agricolo.

Le sottozone E2csono relative ad “Aree di primaria importanza perfunzione agricolo-
produttiva anche in funzione di supporto alle @tiwzootecniche tradizionali in aree a bassa
marginalita” (es.: colture foraggiere, seminativi anche erbgratlture legnose non tipiche e

non specializzate)

- PARAMETRI EDILIZI:

Nella Sottozona E2c é consentita la costruzioneudive case residenziali esclusivamente da
parte di Imprenditori Agricoli Professionali (I.A)Re delle aziende che svolgono effettiva e pratele
attivita agricola, ai sensi del D.Lgs. 29 marzo£2@M9, con indice di fabbricabilita fondiario dDQ0
mc/mq, superficie minima d’intervento 5,00 ha, a toseguenti norme edilizie:
altezza massima di m 6,50
distacco minimo dai confini laterali m 5,00
distacco dal ciglio stradale pari almeno alla lazga della fascia di protezione della strada ;l@er
strade vicinali almeno m 8,00;
finitura delle murature in faccia vista o con irdcnnei colori nella gamma delle terre;
per I'edificazione residenziale deve essere dimtstia effettiva esistenza e consistenza dell’azen
mediante piano di utilizzazione aziendale redatttednico abilitato.

Nelle costruzioni residenziali esistenti, edificatelotti inferiore a 5 ha, sono permessi esclusafte
il restauro, la ristrutturazione edilizia senza eauato di volumetria e senza trasformazione della

destinazione d’'uso dei fabbricati.

Sono ammesse inoltre le seguenti costruzioni:
a) Fabbricati ed impianti connessi alla conduziogecala e zootecnica del fondo quali fienili, silos
magazzini; strutture e fabbricati necessari pétidoltura, fabbricati necessari per la valorizoaa e

trasformazione dei prodotti aziendali con esclusialegli impianti classificabili come industriali
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realizzabili esclusivamente da parte di Imprendiégricoli Professionali (I.A.P.) e delle aziendeec
svolgono effettiva e prevalente attivita agricalasensi del D.Lgs. 29 marzo 2004 n.99.
Per tutti questi fabbricati la superficie minimangérvento & di 5,00 ha con indice di fabbricahilti

0,05 mc/mq.

b) Fabbricati per I'agriturismo

Gli interventi sono realizzabili esclusivamente miate di Imprenditori Agricoli Professionali
(LA.P.) e delle aziende che svolgono effettivarevplente attivita agricola, ai sensi del D.Lgs. 29
marzo 2004 n.99.

Gli interventi edilizi per I'agriturismo comportanma superficie aziendale minima di 5 ha. .

Per le aziende aventi superficie minore o ugual® attari il limite massimo per l'ospitalita
presso l'abitazione dell'imprenditore agricolo edltri fabbricati situati nell’azienda agricola & @l
camere e 10 posti letto. Per lo stesso tipo dinatzieal limite massimo per I'ospitalita e di 5 piakz e
15 campeggiatori.

Per le aziende di dimensioni superiori & stabilito incremento di un posto letto e di un
campeggiatore per ogni ettaro oltre i 10, connilité massimo di 12 camere e 20 posti letto e di 10
piazzole e 30 campeggiatori.

In aggiunta agli ospiti di cui sopra, possono es@mpitate persone singole, comitive o gruppi
organizzati per il solo consumo dei pasti, € conmenip numero non superiore a 1800 coperti mensili
esclusi i posti forniti attraverso le fattorie ditighe iscritte all'albo regionale delle fattoriéddttiche
della Sardegna.

[ locali adibiti ad uso agrituristico devono averequisiti strutturali ed igienico-sanitari pretiis
dal Regolamento edilizio comunale per i locali dile abitazione. Nella valutazione di tali reqtiisi
per gli edifici gia esistenti, compresi quelli dstrutturare o adeguare, sono ammesse deroghmitii i
di altezza e agli indici di illuminazione e di agmne previsti dalle normative vigenti. Le deroghe
devono essere motivate e concesse dai Comuni spétto delle caratteristiche tipologiche e
architettoniche degli edifici esistenti e delleattaristiche ambientali delle zone interessate.

Gli alloggi agrituristici devono essere dotati donei servizi igienico-sanitari in ragione di alroamo
ogni quattro persone o frazioni di quattro, comerés persone appartenenti al nucleo familiare o
conviventi.
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Per i campeggiatori che utilizzano gli spazi apéntiassenza di servizi igienici adeguati nellepwe

di sosta, l'autorizzazione per il campeggio € css@ea condizione che il campeggiatore possa useifrui
dei servizi dell'abitazione. In tal caso deve essgrmunque garantito che il rapporto tra persone e
servizi igienico-sanitari sia quello indicato nentma 2. All'interno della struttura edilizia aziehel
inoltre, deve essere previsto un ambiente attrezdidavello per stoviglie e lavatoio per panni.

Negli spazi aperti la superficie da destinare adeo altro mezzo autonomo di soggiorno deve
essere non inferiore a 40 mq. La sistemazione |ei daperficie deve essere a prova di acqua e di
polvere, realizzabile anche con inerbimento deétes.

I locali per I'agriturismo devono essere dotatchijua corrente potabile.

Per la realizzazione di nuove strutture aziendalingrendenti I'attivita agrituristica, sono
ammessi tre posti letto per ettaro con destinazagréuristica. Per ogni posto letto va computata u
cubatura massima di 50mc. Le volumetrie per i pdettio con destinazione agrituristica sono
aggiuntive rispetto ai volumi massimi ammissibgirpa residenza nella medesima azienda agricola in
cui si esercita I'attivita agrituristica.

Il concessionario con atto d’obbligo deve impegnargincolare al fondo le strutture edilizie, a
non frazionare una superficie non inferiore a SttAviduata nel progetto e a mantenere la destinazio
agrituristica dei posti letto.

Si applicano gli stessi indici e parametri presiqor le zone E.

| fabbricati per I'agriturismo, se di nuova cosiare, devono avere un’altezza massima di m
6,50 , avere le caratteristiche della casa agriesiatente, rispettare le prescrizioni edilizienai
indicate per la residenza agricola ed essere, osgsilile, accorpati, cioe collegati fisicamenteaall

residenza del conduttore del fondo.

c) Fabbricati funzionali alla conduzione e gestiaie# boschi e degli impianti arborei industriali

(forestazione produttiva) con indice di fabbricalilfondiario massimo di 0,01 mc/mq. Essi saranno
costituiti da edifici aventi pareti esterne con emgtli di finitura naturali, a faccia vista o camanaco
colorato nella gamma delle terre. E seguirann@ggienti norme edilizie: altezza massima alla lidiea

gronda m 4,00, distacco minimo dai confini deldagtdalle strade m 8,00.
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d) Strutture per il recupero terapeutico dei disabl#i tossico dipendenti, e per il recupero dshdio

socialecon indice di fabbricabilita fondiario massimo @05 mc/mq e superficie minima del lotto
d’intervento 5,00 ha. Per questi edifici € permd&dtezza massima di m 6,50, distacco minimo dai

confini m 5,00, distacco minimo dal ciglio delleaste m 8,00.

e) Sono ammessi anche punti di ristoro indipendeatilth azienda agricoldotati di non piu di venti

posti letto, con indice fondiario di 0,01 mc/mq rementabile con delibera del Consiglio Comunale
fino a 0,10 mc/mq.

Il lotto minimo vincolato per la realizzazione diovi punti di ristoro isolati deve essere di 5,@0 h
Quando il punto di ristoro e incluso in un fondagieglo che comprende attrezzature e residenze, alla
superficie minima di 5,00 ha, vincolata al puntoriditoro, va aggiunta quella minima di 5,00 ha
relativa al fondo agricolo.

Per punti di ristoro devono intendersi i bar, taranti e le tavole calde, cui possono essere aanes
purche di dimensioni limitate, altre strutture diszio relative a posti letto nel numero massim@al
(venti) ed ad attivita sportive e ricreative purchiélimensioni limitate.

La realizzazione dei punti di ristoro € ammessandaassi siano ubicati ad una distanza dal perimetr
urbano non inferiore a mt 2.000, salvo diversabdeizione del Consiglio Comunale , e siano previsti
come attrezzature al servizio della viabilita.

| punti di ristoro sono stati previsti come attrezge al servizio della viabilita. La distanza miaitra i
punti di ristoro € di 20 km per quelli prospicietgistrade interne (Circolare dell’Assessore dEgti
Locali, Finanze ed Urbanistica 10 maggio 1984 1984).
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ART. 10.3 - SOTTOZONE E5 :
Sono le aree costituite da ambiti di naturalitsfugi& (oliveti, boschi, filari, alberi isolati,
coltivazioni erbacee estensive), da formazioni t@gspontanee, e da pascoli, e quindi sono aree

marginali per I'agricoltura.

Le Sottozone ES5, classificate ai sensi delle Direttive regionadir le Zone Agricole e delle
Linee Guida del Piano Paesaggistico Regionalemcendono le colture prevalenti seguenti:

Boschi di leccio (leccete con latifoglie sempreverdiBoschi di sughera(sugherete con
latifoglie sempreverdi, sugherete su pascolo/celt@rbacee) Boschi e boscaglie a olivastro
(formazioni termofile miste con olivastroBoschi e boscaglie a ginepr(formazioni a prevalenza di
ginepro comung)Macchia evoluta e preforestalg Formazioni miste di corbezzolo, erica e fillirea,
con leccio sub.)Macchie e garighe termofile e/o xerofildMacchie a prevalenza di mirto e lentisco,
macchie a prevalenza di cistigarighe pioniere (Formazioni rupestri)Praterie annuali (Praterie
xerofile annuali naturali a terofite/geofitelRimboschimenti di specie autocton€Rimboschimenti
puri di conifere mediterranee, rimboschimenti miitconifere mediterranee e latifoglie sempreverdi,
rimboschimenti di latifoglie autoctone semprevesfh caducifoglie)Rimboschimenti di specie non
autoctone ed esotichgRimboschimenti puri o misti di conifere non autowt, come pini, cedri,
cipressi, etc., Rimboschimento di eucalitti).

Per queste zone il Piano Urbanistico Comunale d&en
conservare e potenziare la flora e la fauna autectavorendo la presenza di una maggiore diversita
ambientale;
vietare l'introduzione di qualsiasi specie floristie faunistica non autoctone;
salvaguardare e favorire la presenza di zone uifueoli stagni, pozze, etc.) per incrementare le
popolazioni di anfibi e rettili;
salvaguardare la presenza di praterie-pascolonoeementare le popolazioni di specie a rischio di

estinzione a livello internazionale (es. grillaio).

PARAMETRI EDILIZI:
Nella Sottozona E5 € consentita la costruzioneudiva case residenziali esclusivamente da
parte di Imprenditori Agricoli Professionali (I.A)Re delle aziende che svolgono effettiva e praitale
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attivita agricola, ai sensi del D.Lgs. 29 marzo£2@M9, con indice di fabbricabilita fondiario D05
mc/mq, superficie minima d’intervento 10,00 hape te seguenti norme edilizie:

altezza massima di m 6,50

distacco minimo dai confini laterali m 5,00

distacco dal ciglio stradale pari almeno alla l@&zga della fascia di protezione della strada ;Iper
strade vicinali almeno m 8,00;

finitura delle murature in faccia vista o con irdcnnei colori nella gamma delle terre;

per I'edificazione residenziale deve essere dimtstia effettiva esistenza e consistenza dell’azen
mediante piano di utilizzazione aziendale redagtdednico abilitato.

Nelle costruzioni residenziali esistenti, edificaga lotti inferiore ad 10 ha, sono permessi
esclusivamente il restauro, la ristrutturazionelizdi senza aumento di volumetria e senza

trasformazione della destinazione d’'uso dei falalbiric

Sono ammesse inoltre le seguenti costruzioni:

a) Fabbricati ed impianti connessi alla conduziogecala e zootecnica del fondpali fienili, silos,

magazzini; strutture e fabbricati necessari pétidoltura, fabbricati necessari per la valorizoaa e
trasformazione dei prodotti aziendali con esclusiaegli impianti classificabili come industriali
realizzabili esclusivamente da parte di Imprendiégricoli Professionali (I.A.P.) e delle aziendeec
svolgono effettiva e prevalente attivita agricalasensi del D.Lgs. 29 marzo 2004 n.99.

Per tutti questi fabbricati la superficie minimantgérvento e di 10,00 ha con indice di fabbricaitli
0,015 mc/mq.

b) Fabbricati per I'agriturismo

Gli interventi sono realizzabili esclusivamente giate di Imprenditori Agricoli Professionali
(ILA.P.) e delle aziende che svolgono effettivarevplente attivita agricola, ai sensi del D.Lgs. 29
marzo 2004 n.99.

Gli interventi edilizi per I'agriturismo comportanma superficie aziendale minima di 10,00 ha .

Per le aziende aventi superficie pari o superioriaettari e inferiore a 11 ettari il limite

massimo per l'ospitalita presso l'abitazione deiprenditore agricolo e in altri fabbricati situati
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nell’azienda agricola & di 6 camere e 10 postold®er lo stesso tipo di azienda il limite massipeo
I'ospitalita € di 5 piazzole e 15 campeggiatori.

Per le aziende di dimensioni superiori € stabilito incremento di un posto letto e di un
campeggiatore per ogni ettaro oltre i 10, connilité massimo di 12 camere e 20 posti letto e di 10
piazzole e 30 campeggiatori.

In aggiunta agli ospiti di cui sopra, possono esgmpitate persone singole, comitive o gruppi
organizzati per il solo consumo dei pasti, € conmgnig numero non superiore a 1800 coperti mensili
esclusi i posti forniti attraverso le fattorie ditighe iscritte all'albo regionale delle fattorieddttiche
della Sardegna.

| locali adibiti ad uso agrituristico devono averequisiti strutturali ed igienico-sanitari pretiis
dal Regolamento edilizio comunale per i locali dile abitazione. Nella valutazione di tali reqtiisi
per gli edifici gia esistenti, compresi quelli dstrutturare o adeguare, sono ammesse deroghmitii i
di altezza e agli indici di illuminazione e di ag@ne previsti dalle normative vigenti. Le deroghe
devono essere motivate e concesse dai Comuni spétto delle caratteristiche tipologiche e
architettoniche degli edifici esistenti e delleattaristiche ambientali delle zone interessate.

Gli alloggi agrituristici devono essere dotati donei servizi igienico-sanitari in ragione di alroamo
ogni quattro persone o frazioni di quattro, comerés persone appartenenti al nucleo familiare o
conviventi.

Per i campeggiatori che utilizzano gli spazi apentiassenza di servizi igienici adeguati nelle
piazzole di sosta, l'autorizzazione per il campeggconcessa a condizione che il campeggiatoreposs
usufruire dei servizi dell'abitazione. In tal cadeve essere comunque garantito che il rapporto tra
persone e servizi igienico-sanitari sia quello ¢atth nel comma 2. All'interno della struttura el
aziendale, inoltre, deve essere previsto un anmbiatitezzato di lavello per stoviglie e lavatoia pe
panni.

Negli spazi aperti la superficie da destinare aaen altro mezzo autonomo di soggiorno deve
essere non inferiore a 40 mq. La sistemazione |eidaperficie deve essere a prova di acqua e di
polvere, realizzabile anche con inerbimento deétes.

I locali per I'agriturismo devono essere dotatchijua corrente potabile.

Per la realizzazione di nuove strutture aziendalngrendenti lattivitd agrituristica, sono
ammessi tre posti letto per ettaro con destinazagréuristica. Per ogni posto letto va computata u
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cubatura massima di 50mc. Le volumetrie per i pdettio con destinazione agrituristica sono
aggiuntive rispetto ai volumi massimi ammissibgirpa residenza nella medesima azienda agricola in
cui si esercita I'attivita agrituristica.

Il concessionario con atto d’obbligo deve impegnargincolare al fondo le strutture edilizie, a
non frazionare una superficie non inferiore a 1Ohdividuata nel progetto e a mantenere la
destinazione agrituristica dei posti letto.

Si applicano gli stessi indici e parametri presiqoer le zone E.

| fabbricati per I'agriturismo, se di nuova cosinre, devono avere un’altezza massima di m
6,50 , avere le caratteristiche della casa agriesiatente, rispettare le prescrizioni edilizienai
indicate per la residenza agricola ed essere, osgsilfile, accorpati, cioe collegati fisicamenteaall

residenza del conduttore del fondo.

c) Fabbricati funzionali alla conduzione e gestiaied boschi e degli impianti arborei industriali

(forestazione produttiva) con indice di fabbricailfondiario massimo di 0,01 mc/mq. Essi saranno
costituiti da edifici aventi pareti esterne con engli di finitura naturali, a faccia vista o camanaco
colorato nella gamma delle terre. E seguirann@dgienti norme edilizie: altezza massima alla lidiea

gronda m 4,00, distacco minimo dai confini deldagtdalle strade m 8,00.

d) Strutture per il recupero terapeutico dei disabl#i tossico dipendenti, e per il recupero dshdio

socialecon indice di fabbricabilitd fondiario massimo @05 mc/mq e superficie minima del lotto
d’intervento 10,00 ha. Per questi edifici e perrad&dtezza massima di m 6,50, distacco minimo dai

confini m 5,00, distacco minimo dal ciglio dellesste m 8,00.

€) Sono ammessi anche punti di ristoro indipendéatiina azienda agricoldotati di non piu di venti

posti letto, con indice fondiario di 0,01 mc/mq rementabile con delibera del Consiglio Comunale
fino a 0,10 mc/mgq.
Il lotto minimo vincolato per la realizzazione diovi punti di ristoro isolati deve essere di 10020
Quando il punto di ristoro € incluso in un fondagieglo che comprende attrezzature e residenze, alla
superficie minima di 10,00 ha, vincolata al puntaistoro, va aggiunta quella minima di 10,00 ha
relativa al fondo agricolo.
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Per punti di ristoro devono intendersi i bar, taranti e le tavole calde, cui possono essere aanes
purché di dimensioni limitate, altre strutture dinszio relative a posti letto nel numero massim@al
(venti) ed ad attivita sportive e ricreative purchéimensioni limitate.

La realizzazione dei punti di ristoro € ammessandaassi siano ubicati ad una distanza dal perimetr
urbano non inferiore a mt 2.000, salvo diversabdeizione del Consiglio Comunale , e siano previsti
come attrezzature al servizio della viabilita.

| punti di ristoro sono stati previsti come attrezge al servizio della viabilita. La distanza miaitra i
punti di ristoro € di 20 km per quelli prospicietgistrade interne (Circolare dell’Assessore dEgti
Locali, Finanze ed Urbanistica 10 maggio 1984 1984).

Nelle aree boscat& prescrive:

a. sono ammessi esclusivamente gli interventi di diara 2, comma 1 della L.R. 30/1990,
nell’ambito di progetti autorizzati dal Corpo digfianza Ambientale della Sardegna;

b. non sono ammessi gli interventi di cui all'art.cdmma 3 della L.R. 30/1990, fatta salva la
realizzazione di strutture temporanee necessdaenaservazioni scientifiche ed alla fruizione,
non altrimenti localizzabili, previa autorizzaziodel Comune;

C. sSono consentiti interventi, in attuazione del RE& 1257/1999 (art. 29, comma 3 e art. 30,
comma 1), come recepito dal POR Sardegna 2000-, #0@6zzati a:

* incremento del patrimonio boschivo a scopo ambienta

» miglioramento dei boschi esistenti con interveatvigolturali e di ricostituzione boschiva;

» salvaguardia della biodiversita degli ecosistermestali con I'identificazione e tutela “in
situ” del patrimonio genetico;

* miglioramento e razionalizzazione della raccolt@asformazione dei prodotti del bosco e
relativa commercializzazione;

* ricostituzione dei boschi danneggiati da disasiturali;

» ricostituzione dei boschi danneggiati da incensloggetta alla L. 353/2000.

d. sono vietati il taglio di alberi e arbusti se nogll'lambito di progetti di taglio regolarmente

approvati dal Corpo Forestale di Vigilanza Ambidémt@ella Regione Sardegna;
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e. € vietato il danneggiamento delle forme vegetalde? prodotti naturali, nonché la loro
asportazione oltre ai limiti definiti dalle rela¢iveggi regionali;

f. le regole che riguardano i boschi vanno estes#iayliuspazi di vegetazione arborea spontanea,
pur ricreati dall'uomo, anche se sparsi e discamtie vanno inquadrate nella normativa
generale sulla tutela del verde fino all’alberolasm di pregio botanico, naturalistico o

paesistico.

Esclusivamente e limitatamente alle attivita coseeal pascolo, si deroga dal divieto di esercizio d
attivita agricole, subordinatamente alle seguergsgrizioni:

* il pascolo in bosco e consentito in aziende consgleagro- silvo- pastorali nelle quali
'imprenditore zootecnico sia anche proprietario ednduttore del bosco; il bosco infatti deve
essere considerato solo come una fonte equilibeatiell'intero sistema foraggero, da utilizzare
solo nei periodi di vuoto produttivo delle risorfegaggere erbacee aziendali, prelevando dalla
biomassa del bosco solo il minimo necessario eupeperiodo relativamente breve, anche in
relazione alla modesta produlttivita foraggera amsichi della zona (70- 100 UF/ha);

e pertanto puo essere ammesso al pascolo solo besti@pnino, bovino, equino e suino, che in
relazione alle modalita di utilizzo delle risorsareca i minori danni alla vegetazione ed e
I'unico tipo di pascolo che puo effettivamente avwaggiarsi dalla disponibilita del bosco; nel
caso degli allevamenti estensivi di ovini, infaldi funzione del bosco é estremamente limitata;

» e vietato per dieci anni il pascolo in zone bospateorse dal fuoco (L. 353/200, art. 10);

» il pascolo puo essere esercitato solo nei periodiui arreca meno danno alla vegetazione
(estate), per un tempo limitato, e con carichi tiatij

i boschi preventivamente destinati a pascolo devessere obbligatoriamente avviati alla conversione
in alto fusto, per evitare che il bestiame immes$éopascolo danneggi in modo irreparabile la

vegetazione.
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ART 11 — LE ZONE F (INSEDIAMENTI TURISTICI)

ART. 11.1 - SOTTOZONE F4 : NUOVE AREE TURISTICHE

La Zona Omogenea F, turistica, comprende le patiterritorio di interesse turistico con
insediamenti di tipo prevalentemente stagionaléttlo destinati prevalentemente alla popolaziome n
residente.
Qualsiasi intervento edilizio deve essere defiddaainpiano attuativo.
L'attuazione avverra solo previo accordo fra letipproponenti mediante convenzione o accordo di
programma a seconda della natura dell'intervento.
I numero degli abitanti insediabili per la redamodei piani attuativi sara dedotto assumendo il
parametro di 60 mc/ab, dei quali mc/ab 50 destailat residenza e mc/ab 10 per i servizi pubblici.
Il piano di lottizzazione dovra contenere l'indivakzione della volumetria dedotta dai parametriudli ¢
sopra secondo le diverse destinazioni d’uso.
Nelle zone omogenee F del territorio comunale &iddata solon.1 sottozona
la sottozona F4(nuove aree turistiche)

E’ consentita la realizzazione di edifici ricettivie residenziali e di tutte le attrezzature di inteesse
comune o pubbliche connesse con l'uso turistico éreativo della zona, quali costruzioni per il
divertimento, lo svago e lo sport.

Nella proposta di intervento dovranno rispettasgguenti parametri urbanistici ed edilizi:

» Indice di fabbricabilita territoriale max: 0,2@mq

* Indice di fabbricabilita fondiario max: 0,75 magm

* Altezza max edifici 7,50 m

» Distacco minimo dai confini: 5m

» Distacco minimo tra edifici: altezza edificiai@lto con

minimo 10 mt

» Comparto lottizzabile: esteso all'intera sottozona

I 50% della Superficie territoriale dovra essere @stinata a spazi per attrezzature di interesse

comune, per verde attrezzato a parco, gioco e spatper parcheggi.
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Almeno il 60% di tali aree dovranno essere pubblicé.

E’ possibile attuare il Piano esteso all'intera sdbzona anche mediante stralcio funzionale: il
comparto minimo sara pari al 50% della superficie btale.

Relativamente alle tipologie edilizie, ed ai ragpati copertura si rimanda ai singoli piani di
lottizzazione convenzionata.
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ART. 12 — LE ZONE G (SERVIZI GENERALI)

Sono le parti del territorio destinate ad edifiatirezzature ed impianti, pubblici e privati,
riservati a servizi di interesse generale, qualutgire per listruzione secondaria, superiore o
universita, i beni culturali, la sanita, lo spoteeattivita ricreative, il credito, le comunicamipo quali
mercati generali, uffici pubblici e privati, impariti attivita terziarie (quali attivita ricettive,
direzionali, etc.), o infine parchi, depuratoripranti di potabilizzazione, inceneritori e simili.

Le zone G riassorbono al loro interno un compledsalestinazioni molto articolato, che
comprende sia le piu importanti attrezzature publelie private, sia le grandi zone di parchi urleadi

verde sportivo e attrezzato alla scala territoriale

Sottozone:
Il P.U.C. di Carbonia, relativamente alle zone oerae di tipo G prevede le segudttisottozone
Sotto Zona G1T: attrezzature di servizio (Terziario);
Sotto Zona G1T s.s.126 attrezzature di servizio (Terziario);
Sotto Zona G1L attrezzature di servizio (Istruzione Secondaria);
Sotto Zona G1H attrezzature di servizio (Ospedaliero e Sanitgenerale);
Sotto Zona G1A attrezzature di servizio (Cultura, Ricerca, Undid in area “storico-
conservativa”);
Sotto Zona G1CN attrezzature di servizio (Campo Nomadi);
Sotto Zona G2PU Parco Urbano attrezzato;
Sotto Zona G2S Sport a livello di area vasta,
Sotto Zona G3 aree militari e caserme;
Sotto Zona GA4IT: Infrastrutture a livello di Area Vasta (Impianfiecnologici: discariche,
impianti depurazione, centrali elettriche, cimi}gri
Sotto Zona GA4F infrastrutture a livello di area vasta (Ferroigacentro intermodale, stazione
parco ferroviario e autolinee);

Sotto Zona G5 impianti di distribuzione carburanti entro il ¢emabitato;
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Norme generali:

Le nuove costruzioni e gli ampliamenti, nonché ifgesnazioni a parco urbano si attuano attraverso
piano particolareggiato di iniziativa pubblica @po di lottizzazione privata.

Per le zone omogenee di tipo G € prescritindite territoriale massimo di 0,01 mc/mq con
possibilita di incremento previa predisposizioneagposito piano attuativo di iniziativa pubblica o
privata.

In caso di edifici di carattere commerciale e/cedionale, saranno previsti spazi pubblici o di uso
pubblico nella misura di 80 mg. ogni 100 mq. diextigie lorda di pavimento, di cui almeno la meta

destinata a parcheggi, escluse le sedi viarie.
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ART. 12.1 - SOTTOZONA G1T: ATTREZZATURE DI SERVIZI O - TERZIARIO
(attivita’ ricettive, attrezzature di servizio, parcheggi pubbilici, uffici, attivita’ direzionali).
La sottozona G1.T prevede le seguenti destinamidyanistiche:

attivita ricettive di tipo alberghiero;

grandi uffici e direzionalita;

- pubblici esercizi;

- attrezzature politico- amministrative e sedi isitunali a larga scala territoriale;
- parcheggi attrezzati ad uso pubblico;

- servizi per il terziario;

- attrezzature culturali e per lo spettacolo;

servizi per la ricerca ed il terziario specializzat

Le sottozone G1.T si attuano medianti piani atwiali iniziativa pubblica e/o privata; per le satme
G1.T, gia dotate di pianificazione attuativa, allata di adozione del P.U.C., restano in vigore le
disposizioni che hanno presieduto alla loro forroaei

La sottozona G1.T sara attuata mediante Piano tAttugubblico e/o privato, regolamentato dai

seguenti parametri urbanistici:

» Standard minimi di cessione: 40%
* Incidenza max superficie fondiaria 45%
* Rapporto di copertura max: 30%
* Indice territoriale max: 0,80 mc/mq
* Indice fondiario max: 3,00 mc/mq

AREA di CAMPO FRASSOLIS

La nuova Sottozona G1.T, ubicatalatalita Campo Frassolis lungo la strada di accessm Nord
della citta, della Superficie complessiva pari a ci@aHa, sara attuabile mediante Piani Attuativi
pubblici e/o privati che interessino womparto minimo di almenol ha, non attuabile per stralci
funzionali.

Per quest’area Rapporto di Copertura max per I'edificazione sarpari al 40% .
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Ogni comparto dovra rispettare sia il “Progetto daljj allegato del P.U.C., che la viabilita portaate
I'allocazione degli standards in “cessione” indicedlle tavole di zonizzazione del P.U.C.

Al fine di assicurare la opportuna coerenza dedidme, il P.U.C. propone “modelli insediativi di
riferimento”, da definirsi attraverso puntuali asaimorfo-tipologiche dell'insediamento esistenge,
corredati déprogetti guida” in grado di definire I'articolazione planovolumiet della pianificazione
attuativa e di illustrare le tipologie architettoné, in funzione degli obiettivi di qualita paesistjga;.
Tali progetti, che costituiscono parte integrané iano stesso, sono definiti in apposite Tavele,
avranno valore di indicazione preferenziale, intipalare per l'allocazione delle Zone “S”, e per i

necessari corridoi della viabilita principale diagtiere.

Le indicazioni relative alla viabilita portante ed alla allocazione degli standards indicati
nelle tavole di zonizzazione del P.U.C. hanno catate “preferenziale” e potranno essere
modificate dai lottizzanti, esclusivamente previa bnostrazione oggettiva dellimpossibilita
tecnica della loro applicazione che si dovesse pesgare in corso di redazione della pianificazione
attuativa e/o previa dimostrazione oggettiva di ungiu funzionale composizione urbanistica.
L'approvazione del futuro Piano Attuativo da parte dellU.T.C. e del Consiglio Comunale

costituira variante alle indicazioni di cui sopra.

Nell'area é stata individuata una “zona archeologia di potenziale interesse paesagqgistico”

Per l'attuazione dell’area, il Piano di Lottizzazimme Convenzionato potra essere approvato solo a
seguito del nulla osta da parte della Soprintendeazdei Beni Archeologici.

Al fine dell’'acquisizione del suddetto nullaosta,’area (per la parte ricadente all'interno della
“zona archeologica di potenziale interesse paesagtico”) sara sottoposta ad un numero
sufficiente di saggi di verifica archeologica prevtiva, da effettuarsi a cura dei lottizzanti, sotto
la direzione scientifica della competente Soprintedenza per i Beni Archeologici, onde poter

garantire un’efficace e complessiva tutela dell'iréra area.
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ART. 12.2 - SOTTOZONA GI1T S.S.126 — ATTREZZATURE ALBERGHIERE E SPAZI
CULTURALL.

La sottozonaG1T S.S.126 individuata lungo la S.S. n° 126 e compresa &aniniera di

Serbariu e il quartiere di is Meis, prevede le sagudestinazioni urbanistiche:

attivita ricettive di tipo alberghiero;
pubblici esercizi;

parcheggi attrezzati ad uso pubblico;
attrezzature culturali e per lo spettacolo;

servizi per la ricerca ed il terziario specializzat

La sottozona, oltre ad essere attuata mediant® Riinativo pubblico e/o privato, il cui comparto

minimo coincide con l'intera sottozona, sara regwatata da apposito “Progetto Guida”, allegato del

P.U.C., e comunque sara regolata dai seguenti paiaumbanistici:

Standard minimi di cessione: 55%
Incidenza max superficie fondiaria 35%
Rapporto di copertura max: 30%
Indice territoriale max: 0,60 mc/mq
Indice fondiario max: 2,00 mc/mq

La sottozona, della superficie complessiva parl3aHa, sara attuabile mediante Piani Attuativi

pubblici e/o privati che interessino womparto minimo di almeno3 ha, non attuabile per stralci

funzionali. Ogni comparto dovra rispettare sia il “Progetiaida”, allegato del P.U.C., che la viabilita

portante e I'allocazione degli standards in “cessiandicati nelle tavole di zonizzazione del P.U.C

Al fine di assicurare la opportuna coerenza dedidme, il P.U.C. propone “modelli insediativi

di riferimento”, da definirsi attraverso puntuatiaisi morfo-tipologiche dellinsediamento esiseng

corredati déprogetti guida” in grado di definire I'articolazione planovolumet della pianificazione

attuativa e di illustrare le tipologie architettome, in funzione degli obiettivi di qualita paes@stjga;.
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Tali progetti, che costituiscono parte integrangé Biano stesso, sono definiti in apposite Tavele,
avranno valore di indicazione preferenziale, intipalare per l'allocazione delle Zone “S”, e per i

necessari corridoi della viabilita principale diagtiere.

Le indicazioni relative alla viabilita portante ed alla allocazione degli standards indicati nelle
tavole di zonizzazione del P.U.C. hanno caratterepfeferenziale” e potranno essere modificate
dai lottizzanti, esclusivamente previa dimostrazioa oggettiva dell'impossibilita tecnica della loro
applicazione che si dovesse presentare in corso réidazione della pianificazione attuativa e/o
previa dimostrazione oggettiva di una piu funziona¢ composizione urbanistica.

L'approvazione del futuro Piano Attuativo da parte dellU.T.C. e del Consiglio Comunale

costituira variante alle indicazioni di cui sopra.
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ART. 12.3 - SOTTOZONA G1I: ATTREZZATURE PER L'ISTRU ZIONE SECONDARIA E
SUPERIORE.

Trattasi delle aree destinate alle strutture pstrlizione secondaria e superiore.

Per quanto riguarda i parametri urbanistici ediadgi rimanda alle normative vigenti in

materia di edilizia scolastica.
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ART. 124 - SOTTOZONA G1H: ATTREZZATURE DI SERVIZI O DI INTERESSE
SANITARIO

Nella zona, ad oggi quasi del tutto attuata, quglennuova costruzione dovra essere preceduta
dalla redazione e approvazione di un Piano Attoatisteso all'intero comparto che dovra prevedere la
specifica destinazione di tutte le parti del terta garantendo le quantita di parcheggi, verdebpob
attrezzato e viabilita necessari alla completabflith di nuove strutture in relazione con le st
esistenti, garantendo altresi la compatibilita k@ontesto.

Gli unici parametri urbanistici da P.U.C. sono:
Indice territoriale massimo con Piano attuativ@0lmnc/mq.

Indice fondiario massimo con Piano attuativo: 3@mg.

Per quanto riguarda gli altri parametri edilizrishanda alle normative di settore vigenti.
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ART. 12.5 - SOTTOZONA G1.A: ATTREZZATURE DI SERVIZ IO
(Cultura, Ricerca, Universita in area “ex miniere £ERBARIU e CORTOGHIANA”)

Si tratta di ambiti a prevalente carattere congeswanei quali ogni intervento differente dalla

manutenzione e dal restauro conservativo deve eess=oggettato a Piano Attuativo di iniziativa

pubblica e/o privata. Gli eventuali interventi diodificazione dello stato di fatto dovranno essere

funzionali al prevalente interesse della conseorazidell'identita storica, e nel caso di nuove

volumetrie, queste non dovranno superare del 5%leq@sistenti, dovranno essere strettamente

funzionali ad esigenze tecniche inderogabili e ressassoggettate ad opportune verifiche di

compatibilita con gli edifici storici, allo scopa don snaturarne il valore architettonico.

Per cio che concerne le destinazioni d’'uso, shgbmo ammissibili le seguenti:

strutture per I'istruzione secondaria, superiotgwersita,

beni culturali,

sport e attivita ricreative,

credito, comunicazioni,

uffici pubblici e privati, importanti attivita terarie ricettive, direzionali, commerciali,
parchi.

artigianato artistico e di pregio.
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ART. 12.6 - SOTTOZONA G1CN: CAMPO NOMADI.
E’ la sottozona che interessa I'area per l'insediaim del “Campo Nomadi”. Il progetto dl

campo nomadi dovra rispettare le normative regionahateria.
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ART. 12.7 - SOTTOZONA G2PU: PARCO URBANO ATTREZZATO

Nei parchi urbani qualunque intervento deve esgwryisto nell'ambito di un progetto
complessivo di iniziativa pubblica e/o privata, gaedisporre in accordo con gli Organi
compartimentali delle foreste per quanto riguasdadne rimboschite.

Tali progetti potranno provvedere sottozone di aglhardia ecologica vegetale, bosco da
confermare e rimboschimenti.

Nel progetto potranno prevedersi i servizi di nist@d igienici essenziali, nhonché eventuali
impianti sportivi per attivita all'aperto; saranimvece vietati gli altri tipi di costruzione anchetitolo
precario. Sara inoltre possibile la realizzazionstihde e parcheggi a condizione che i manufiitics

organicamente inseriti nell'ambiente naturale estst

Qualora le volumetrie da insediare superino le mepreviste per le Zone Omogenee G dal
D.A. 20/12/1983, n. 2266/U (“Decreto Floris”), gdinterventi saranno attuabili mediante Piano
Attuativo di iniziativa pubblica e/o privata estesdlintera area ed attuabile anche per stralci
funzionali, con i seguenti parametri urbanistici:

Indice territoriale in regime di utilizzazione paita: 0,01 mc/mq

Indice territoriale in regime di Piano attuativaglico: 0,10 mc/mq
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ART. 12.8 - SOTTOZONA G2S: SPORT E ATTIVITA RICREAT IVE A LIVELLO DI AREA
VASTA.
Trattasi delle aree destinate agli impianti sporivicreativi a scala urbana e territoriale. La
sottozona individuata nel nuovo P.U.C. é relatiVaraa ubicata tra le vie Roma, Balilla e Costitte
e comprendente le seguenti strutture:
Stadio Comunale;
Palasport;
Piscina Comunale;
Campi per I'hockey e il pattinaggio a rotelle;
Campo sportivo per atletica leggera;

Campi per il tennis.

L’area intorno allo stadio comunale, non ancoraa#t, potra essere attuata, anche mediante
lotti funzionali, mediante progetto di opera publlio di interesse pubblico che preveda la
realizzazione di parcheggi e verdi attrezzati ptampo libero, il gioco e lo sport.

Eventuali volumetrie dovranno essere insediateigrapgprovazione di Piano Attuativo di iniziativa
pubblica e/o privata.

Il Piano attuativo dovra essere esteso all'inteyiogona e sara attuabile anche per singoli
stralci funzionali.

[l piano sara regolamentadiai seguenti parametri urbanistici:

* Indice territoriale max: 0,80 mc/mq

* Indice fondiario max: 2,00 mc/mq

[l Piano Attuativo dovra assicurare la compatibilion il contesto edilizio nel rispetto delle atez
max e delle volumetrie esistenti nel contorno.

Per quanto riguarda gli altri parametri edilizrishanda alle normative vigenti in materia di eddiz
sportiva.
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ART. 12.9 - SOTTOZONA G3: AREE MILITARI E CASERME
La sottozona G3 e relativa all'area centrale itac{via Gramsci) e sede della Caserma dei
Carabinieri.

L’area € ubicata all'interno della Citta di Fondaz per cui ricade in “centro matrice”.

Sono consentiti interventi di Recupero e di Ristnatizione edilizia senza incremento di volumi.
L’eventuale incremento di volumi potra avvenirecsekclusivamente previa approvazione di
apposito Piano Attuativo da redigere nel rispetttledaltezze max e delle volumetrie esistenti nel

contorno.
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ART. 12.10 - SOTTOZONA G4IT: INFRASTRUTTURE A LIVE LLO DI AREA VASTA
(IMPIANTI TECNOLOGICI: discariche, impianti depuraz ione, centrali elettriche, cimiteri)

Sono consentiti unicamente interventi destinatiadttimale funzionamento degli impianti per
le aree destinate a Discarica per lo smaltimentaifileti, ad impianti di depurazione e sottostazeo
ENEL.

La sottozona G4 e relativa anche alle aree destaiatimiteri. Attualmente sono in funzione i cierit

di Carbonia centro e Cortoghiana (in territorio@Gbnnesa), mentre & prevista la realizzazione di un
cimitero in Bacu Abis.

I cimiteri di Carbonia centro e di Cortoghiana somgolamentati dal vigente Piano Regolatore
Cimiteriale Comunale.

Indice fondiario massimo: 1,0 mc/mq.
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ART. 12.11 - SOTTOZONA G4F: INFRASTRUTTURE A LIVEL LO DI AREA VASTA
(FERROVIARIO: centro intermodale, stazione, parco erroviario e autolinee)
Nella zona qualunque intervento deve essereasgoitato da un piano particolareggiato per la
sistemazione dell'intera area e della viabilita@htorno.
Il piano particolareggiato vigente, peraltro indali attuazione, prevede la realizzazione degdficdd
degli impianti necessari per il razionale funziomato dell’infrastruttura, con esclusione di vanr pe
abitazione a meno di quelli strettamente necepsailialloggio del personale di custodia.
Particolare importanza é attribuita agli spazilpesosta degli autoveicoli e per la manovra dagbs
in rapporto ai requisiti tecnici e funzionali deifrastruttura.
L'area e destinata in parte alla realizzazione'@ehtro Intermodale” di Carbonia, ossia I'allestim
di un centro per l'integrazione razionale delftcaf pubblico e privato, comprendente:
1. lo spostamento dell’attuale stazione ferroviarianakocio tra la via Roma e la via Costituente;
2. il conseguente prolungamento dei binari e del ingatistema di banchine e pensiline fino alla
nuova stazione;
3. la sistemazione in aderenza di uno spazio attrezzatne stazione degli autobus per i
collegamenti metropolitani di area vasta che cagweo attualmente e in futuro sulla citta;
4. l'allestimento di un parcheggio di scambio perrdffico privato nel settore sud, oltre la via
Roma.

Parametri Edilizi — Urbanistici: si rimanda al Piano Attuativo vigente.
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ART. 12.12 - SOTTOZONA G5: IMPIANTI DI DISTRIBUZIO NE CARBURANTI
Sono le zone destinate alla realizzazione delle per la distribuzione dei carburanti, dotate di

“Stazioni di servizio” da destinare a sala venditar con annesso self- service, magazzini, ecc.

* Indice fondiario: 0,50 mc/mq
e Superficie coperta max: 60%
* Altezza max: 4,00 m

E’ ammessa la costruzione di alloggio per custataipa superficie utile max pari a mq 50,00.

« Distanza dai confini: 6,00 m
» Distanza tra fabbricati: 12,00 m
« Parcheggi pubblici o ad uso pubblico: ad ogni 10§ an superficie lorda di pavimento,

deve corrispondere la quantita minima di 80 mqgpdiz#o, escluse le sedi viarie, di cui almeno

la meta destinata a parcheggi.
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ART.13 - LE ZONE H (DI SALVAGUARDIA)
GENERALITA'’ :

Le Zone “H” di salvaguardia sono destinate allazfane prioritaria di tutela del territorio nel
suo complesso e di suoi singoli ambiti. In tutteztme H & vietata la realizzazione di qualunque
costruzione edilizia, anche interrata, ad eccezawlle casistiche previste negli articoli succassiv

Il Decreto Assessore Enti Locali finanze e Urbao#sh.2266/U del 20 dicembre 1983 (Decreto
“Floris™) prescrive I'indice territoriale massimo di 0,001 mc/mg con possibilita di deroga, ai sensi
dell'art.16 della legge 6.8.1967, n.765, limitatarteead edifici, attrezzature ed impianti pubblici.

La Zona Omogenea H é suddivisa nelle seguentizwote
Sotto Zona H1:Zona archeologica di interesse paesaggistico
Sotto Zona H3:Zona di salvaguardia ambientale, cosi suddivisa:
Sotto Zona H3.1:Zona di pregio ambientale e di tutela morfologecmlrogeologica in
terreni a forte acclivita (pendenze > 40%)
Sotto Zona H3.2: Zona di salvaguardia in aree di recupero ambientlin aree
individuate dal “Piano Assetto Idrogeologico” (A-A.
Sotto Zona H4: Fascia di rispetto stradale, ferroviaria e attanoentri abitati
Sotto Zona H5: Fascia di rispetto cimiteriale.

- Aree sottoposte a vincolo idrogeologico
Per le aree ricadenti in Zona Omogenea H e sottepwvincolo idrogeologico , cosi come
individuate ai sensi del R.D.L. n. 3267 del 30 dibee 1923 e relativo Regolamento R.D. 16 maggio

1926, n. 1126 si rimanda alle prescrizioni di paliprestale ivi previste.
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ART. 13.1 - SOTTOZONE H1: ZONA ARCHEOLOGICA DI INTE RESSE PAESAGGISTICO

Il piano procede alla catalogazione, mappaturaesgoizione gestionale degli areali di rispetto
integrale e condizionato dei beni archeologicij casne definiti nelle schede norma allegate.

Ricadono in Zona omogenea H Sottozona H1 le aeealogiche con “strutture emergenti e
rilevabili”, che quindi presentano interesse andalepunto di vista paesaggistico (individuazionbede
quinte sceniche, ecc.) .

Per lintera trattazione sui beni archeologici isnanda agli elaborati specifici, co-pianificati
conlaR.AS. eil MI.LB.A.C.
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ART. 13.2 - SOTTOZONE H3.1: ZONE DI PREGIO AMBIENTALE E DI TUTELA
MORFOLOGICA E IDROGEOLOGICA IN TERRENI A FORTE ACCL IVITA (PENDENZE
maggiori del 40%).

La sottozona H3.1 individua le aree di pregio amtaike e di tutela morfologica e idrogeologica
in terreni a forte acclivita (pendenze > 40%).
In tali aree gli interventi sono orientati unicarteealla conservazione del bene.

- INTERVENTI COMPATIBILI:

Entro le zone di salvaguardia deve essere gardatitihnservazione integrale dei singoli caratteri

naturalistici, storici, morfologici e dei rispetitinsiemi, non sono ammesse alterazioni sostanaiiali

stato attuale dei luoghi e sono consentiti i soleiventi volti alla conservazione, difesa, riprist
restauro e fruizione della risorsa, e in particalar

* attivita scientifiche, comprendenti I'insieme Bgelattivita finalizzate allo studio, controllo e
conservazione delle risorse ambientali e storidascali;

* fruizione naturalistica, comprendente l'insiemeattivita di fruizione dell’ambiente a fini didatt e
ricreativi, con eventuale realizzazione di infratitire leggere (quali sentieri natura, segnalet)ca.
strutture leggere di supporto (capanni di osseorezie per la sola somministrazione di bevande e
alimenti, ecc.), aree belvedere e postazioni nhstiche;

* fruizione culturale, comprendente l'insieme debdtivita legate alluso dei monumenti, zone
archeologiche e beni culturali in genere, con awaet realizzazione di infrastrutture e strutture
“leggere” finalizzate alla conservazione del bene;

« opere di difesa e ripristino ambientale

+ in presenza di alterazioni 0 manomissioni di ogamtropica;

* recupero di strutture esistenti con le tipologigginarie;

* apertura e sistemazione delle piste forestadittstmente necessarie alla gestione del bene;

* installazione di tralicci, antenne e strutturenéi se necessari per la salvaguardia delle risorse
naturali;

* interventi volti alla difesa del suolo sotto lfztto idrogeologico;

* interventi connessi alla realizzazione di openblgiche o di preminente interesse pubblico;
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* usi ricreativi-culturali a ridotto impatto ambithe;

« opere di recupero e ricostituzione forestale;

O eventuali rifugi destinati al pernottamento ovvpumti di ristoro possono essere consentiti solo
qualora facciano parte di interventi integrati diorizzazione e fruizione della risorsa ambientdile
documentata validitd economica e comunque nel oggorispetto dei limiti di densita previsti senza
alcuna facolta di deroga;

O tutte le opere di trasformazione dovranno essaq@dntate al criterio del minimo impatto
nell’ambiente, da documentare con specifico studicaratterizzate dall’'uso di materiali tradizianal
sia per quelle fisse che per quelle amovibili;

E’ consentita la realizzazione di manufatti ediamnovibili strettamente necessari per l'attivita
estrattiva (per esempio locali per le lavorazionilce stoccaggio dei materiali, uffici, etc.),
esclusivamente nelle aree adiacenti le Zone Tedlt@®@mogenee D4 e D5, come da autorizzazione o
concessione regionale.

I manufatti di cui sopra dovranno essere rimodai@ssazione dell’attivita estrattiva.

- DIVIETIL:

Nelle zone H3.1 e vietata qualsiasi trasformazionganistica ed edilizia del suolo e del
sottosuolo, da parte di soggetti privati, che coriida modifica dei luoghi, se non finalizzata alla
valorizzazione naturale dell'ambiente, alla pulzblicuizione, alla salvaguardia ed allo sviluppo del
patrimonio esistente di aree ed edifici ai quahgee riconosciuto particolare valore di tutela, cqree
esempio: attrezzature amministrative e sedi isthai connesse con la gestione dell’ambiente el@on

protezione civile, attrezzature culturali connesse la valorizzazione e fruizione ambientale.

Nelle aree H3.1 sono vietati gli interventi edilzidi modificazione del suolo ed ogni altro
intervento, uso od attivita suscettibile di pregiade la struttura, la stabilitd o la funzionalita
ecosistemica o la fruibilita paesaggistica, fatvsgli interventi di modificazione atti al migliamento
della struttura e del funzionamento degli ecosisteneressati, dello status di conservazione delle
risorse naturali biotiche e abiotiche, e delle ¢piodi in atto e alla mitigazione dei fattori dschio e

di degrado.
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E' vietata la costruzione di attrezzature, che pmombro e dimensione, modifichino
sostanzialmente le caratteristiche naturali deliar

Sono ammesse soltanto recinzioni naturali, prefaémente costituiti da muretti a secco siepi
e simili, o in rete a protezione delle aree cotevimclusa in siepi, ad eccezione di recinzionitgitore
alle colture a carattere provvisorio.

- In particolare nelle aree boschiseno vietati:

a) gli interventi di modificazione del suolo, salaquelli eventualmente necessari per guidare
I'evoluzione di popolamenti di nuova formazione, @stclusione di quelli necessari per migliorare
I'habitat della fauna selvatica protetta e paracoiente protetta, ai sensi della L.R. n. 23/1998;

b) ogni nuova edificazione, ad eccezione di intetivéi recupero e riqualificazione senza aumento di
superficie coperta e cambiamenti volumetrici sutipgnio edilizio esistente, funzionali agli intemti
programmati ai fini su esposti;

c) gli interventi infrastrutturali (viabilita, elgbdotti, infrastrutture idrauliche, ecc.), che qmortino
alterazioni permanenti alla copertura forestalechii di incendio o di inquinamento, con le sole
eccezioni degli interventi strettamente necessarigpgestione forestale e la difesa del suolo;

d) rimboschimenti con specie esotiche.

Nelle aree precedentemente forestate con specigchesadovranno essere previsti interventi di
riqualificazione e di recupero con specie autoctone

Le fasce parafuoco per la prevenzione degli incatwliranno essere realizzate preferibilmente

attraverso tecniche di basso impatto e con il minirso di mezzi meccanici.

- Nelle aree con significativa presenza di habgtati specie di interesse conservazionistico europeo

sono vietati:
a) gli interventi infrastrutturali energetici, ima fascia contigua di 1000 metri, che comportino un
rilevante impatto negativo nella percezione delspggio ed elevati rischi di collisione e di
elettrocuzione per l'avifauna protetta dalla nofiretomunitaria e regionale (L.R. n. 23/1998);
b) impianti eolici;
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- Nei sistemi fluviali e delle fasce latistanttmprensive delle formazioni riparie sono vietati:

a) interventi che comportino la cementificaziongldalvei e delle sponde e I'eliminazione della
vegetazione riparia;

b) opere di rimboschimento con specie esotiche;

E' fatto divieto di alterare il deflusso naturalelle acque di pioggia o di corsi d'acqua
superficiali, di alterare comunque il coefficienté assorbimento idrico del terreno naturale o di

provocare inquinamento.

- Nelle aree a forte acclivitdono preclusi gli interventi di nuova edificazioeecomunque ogni

trasformazione che ne comprometta I'equilibrio gedwiogico e idrogeologico.

122



ART. 13.3 — SOTTOZONE H3.2: ZONE DI SALVAGUARDIA IN “AREE DI RECUPERO
AMBIENTALE” E IN AREE INDIVIDUATE DAL “PIANO ASSETT O IDROGEOLOGICO”
(P.ALL).

Le “aree di recupero ambientale” comprendono aeggatiate o radicalmente compromesse
dalle attivita antropiche pregresse, quali queiteressate dalle attivitd minerarie e di cava désae
relative aree di pertinenza, quelle dei sedimi glidenpianti tecnologici industriali dismessi, le

discariche dismesse e quelle abusive, i siti inafumi siti derivanti da servitu militari dismesse

Sono da comprendere tra le aree soggette a recapaeentale anche le aree a eccessivo
sfruttamento a causa del pascolo brado o a prodegsdiandono, aree desertificate anche da processi

di salinizzazione delle falde acquifere.

Non sono consentiti interventi, usi o attivita @ussano pregiudicare i processi di bonifica e

recupero o comunque aggravare le condizioni diatbgr

Per i siti inquinati di cui al D.Lgs. 5 febbraio98 n° 22 e al D.M 25 ottobre 1999, n° 471,
valgono le disposizioni ivi riportate.

Si dovranno promuovere, di concerto con la Regibn®noma della Sardegna e con gli altri
enti di competenza, azioni di riqualificazione aaturalizzazione che prevedano gli interventi e le
ridefinizione delle destinazioni d’'uso piu opporuper rimuovere le cause del degrado, tenuto conto
delle potenzialita di sviluppo economico e dellsorse presenti in tali aree e nel loro contesto
ambientale.

Nelle aree di degrado della vegetazione, dovutontarventi di varia natura (eccessivo
sfruttamento, specie invasive, attivita di cavairemarie), che necessitano di interventi di ripmista
fini di sistemazione idrogeologica, produttiva ebaentale, deve essere data preminenza ad interventi
silvo-colturali, al recupero, restauro e rinatwrzdizione che consentano il ripristino a fine pesiddlla
copertura vegetale autoctona.
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Per le aree di degrado paesaggistico (elettrodadtiei, scarpate nude della viabilita,
specialmente di penetrazione agraria in collina @ntagna) gli interventi devono promuovere il
ripristino dello stato originario dei luoghi, oveeta creazione di nuovi paesaggi compatibili con il
contesto ambientale.

Nelle aree di compromissione ambientale dovuta aligitd minerarie e di cava dismesse, ai
sedimi ed agli impianti industriali dismessi, alliscariche dismesse o0 abusive, oltre alle operadion
bonifica, di messa in sicurezza e recupero, ghrirénti devono promuovere, ove possibile, il rifmis
dei luoghi, anche al fine della valorizzazione dtico ambientale, tenendo conto della conservazione
dell'identita storica e culturale del paesaggiopidni di valorizzazione turistico ambientale sono
ammessi solo se compatibili con i caratteri speiaifel territorio.

Relativamente allearee di pericolosita da frana, come individuate dal Piano Assetto
Idrogeologico, e classificate dal presente P.Udtne Zone Territoriali Omogenee H sottozone H3.2 ,
valgono le norme di cui al relativo articolo, cortipdimente sia con le disposizioni urbanistico-eziid

di carattere generale per le Zone H che con leodigni di cui al presente articolo.
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ART. 13.4 — SOTTOZONA H4: FASCIA DI RISPETTO STRADALE, FERROVIARIO, E
ATTORNO Al CENTRI ABITATI.

Sono le parti di territorio non altrimenti classdie (come zone A, B, C, D, F, G, E), che
rivestono un particolare significato per la coliéth, quali la fascia attorno all’agglomerato unbala
fascia lungo le strade statali, provinciali e coadyriungo le ferrovie, per cui devono essere gitean
condizioni prioritarie di tutela e stabilita ambiale, con particolari limitazioni dell’utilizzo
edificatorio;

Sottozona H4_Fascia di rispetto stradale

La disciplina delle zone di rispetto delle “strguiébliche” & dettata dal Codice della Strada, apm
con il D.Lgs 30 aprile 1992, n° 285 e relativo regeento di attuazione di cui al D.P.R. 16 dicembre
1992, n° 495.

Nel Comune di Carbonia sono presenti esclusivansraee “extraurbane secondarie” (tipo C), strade
“urbane di quartiere” (tipo E) e strade “localiipl F) urbane ed extraurbane.

Fuori dai centri abitati (come delimitati ai sewll'art. 4 del Codice della Strada), le distanaé d
confine stradale da rispettare nelle nuove cosinizinelle ricostruzioni conseguenti a demolizioni
integrali o negli ampliamenti fronteggianti le stea non possono essere inferiori a 30 mt. Perdelst

di tipo C (extraurbane secondarie) e a mt. 20¢strhde di tipo F (strade locali).

Fuori dai centri abitati, come delimitati ai sedsil'art. 4 del codice della strada, ma all'intedatie
zone previste come edificabili, le distanze dalfecenstradale , da rispettare nelle nuove costnizio
nelle costruzioni conseguenti a demolizioni intégi@ negli ampliamenti fronteggianti le strade,nno
possono essere inferiori a 10 mt. Per le stradapmtelC (strade extraurbane secondarie)

Le ricostruzioni edilizie attuali mediante prevemtintegrale demolizione debbono osservare le nuove
distanze.

Lungo le fasce di rispetto stradale € consentitee#édizzazione dei distributori di carburante cen |
annesse attivita di servizio, quali eventuali saéndita-bar-self service e magazzini vari con i
parametri urbanistici ed edilizi previsti per leteaone G5. Il tutto nel rispetto delle normativeles

regolamenti vigenti in materia.
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Sottozona H4_Fascia di rispetto ferroviario

Le fonti normative delle zone di rispetto dellerésie sono costituite soprattutto dalla L. 12 nobeen
1968, n° 1202, che ha modificato il testo dellacptente L. 20 marzo 1865, n° 2248 all. F art. 288,
estendeva alle ferrovie le limitazioni dettate lgezone di rispetto delle strade.

I D.P.R. 11 luglio 1980, n° 753 ha modificato uibemente la normativa ampliando i limiti delle zon
stesse.

Secondo l'art. 49 del D.P.R. 11 luglio 1980, n° ,7kfgo i tracciati delle linee ferroviarie e vitta
costruire, ricostruire o ampliare edifici 0 mantifai qualsiasi specie ad una distanza, da misuiars
proiezione orizzontale, inferiore a m. 30,00 (teemtetri) dal limite della zona di occupazione deila

vicina rotaia.
Sottozona H4_Fascia di rispetto attorno ai centbitati

In tutte le zone H4 attorno ai centri abitati € vidata la realizzazione di qualunque costruzione

edilizia, anche interrata, ad esclusione degli impnti tecnologici o infrastrutturali.
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ART. 13.5 - SOTTOZONE H5: DI RISPETTO CIMITERIALE

I Comune di Carbonia con con D.C.C. n° 31 del02£2003 ha approvato il Piano Regolatore
Cimiteriale, il quale disciplina I'attuazione deaiel cimiteri di Carbonia centro e Cortoghiana.

Nel Piano Regolatore Cimiteriale & prevista una&ifasgli rispetto ridotta dai 200 m. a m. 100 per il
cimitero di Carbonia centro, il tutto secondo laliberazione del Direttore Generale della Azienda
Sanitaria Locale di Carbonia, n° 3104 del 18.122200

E’ vietata qualunque edificazione all'interno déiecia di rispetto cimiteriale, ad eccezione derep

di pertinenza dell’area cimiteriale.

Si rimanda alle Norme di Attuazione del Piano Ragwk Cimiteriale ed alla normativa di settore.
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ART. 14 - EDIFICI IN FREGIO ALLE STRADE E ALLE ZONE UMIDE

1. Per gli edifici esistenti ubicati nelle zonepibtezione delle strade di cui al D.M. 1 aprile 8396
1404, e in quelle di rispetto al nastro stradabdle zone umide vincolate come inedificabili dagli
strumenti urbanistici generali, qualora legittimameeassentiti 0 sanati, sono consentite le seguenti
opere:

* manutenzione ordinaria e risanamento conservativo

* dotazione di servizi igienici;

* ogni altro ampliamento necessario per adeguamemibbile alla disciplina igienico-sanitaria
vigente.

1. Nel caso di esproprio di un edificio per la reaizibne o lI'ampliamento di strade e per la
realizzazione di opere pubbliche in genere, e asi di demolizione, & consentita la ricostruzione
con il mantenimento delle destinazioni d'uso, mitl di cui alla presente normativa, in area

agricola adiacente anche di estensione inferidaesaperficie minima di intervento prevista.

Zone di rispetto delle acque pubbliche

Le distanze da osservarsi in rispetto del demattiod sono contenute nel T.U. 25 luglio 1904, n3,52
sulle opere idrauliche.

Secondo l'art. 822 del Codice Civile sono acquebfiabe i fiumi, i torrenti, i laghi e le altre acqu
definite pubbliche dalle leggi in materia.

Sono proibite le costruzioni in qualunque puntospmmo ad acque pubbliche, sia nell'alveo che
sull’argine, sulle sponde, su tutte le opere osdifeelative.

L’art. 96 del T.U. 25 luglio 1904, n° 523, vieta dastruzione di fabbricati a distanza inferiore a m
10,00 (dieci metri) dal piede dell’argine, ancorclstruiti su terreno privato.

Resta fatto salvo, comunque, quanto previsto daid’di Assetto Idrogeologico (P.A.l.) vigente della

Regione Autonoma della Sardegna, relativamenterai d’acqua in esso individuati.
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ART. 15 - AREE DI PERICOLOSITA' IDRAULICA (PIANO A SSETTO IDROGEOLOGICO)

- Disciplina delle aree di pericolosita idraulica nolto elevata (Hi4):

1. Fermo restando quanto stabilito negli articdi € 24 delle Norme del P.A.l , nelle aree di
pericolosita idraulica molto elevata sono conseasitlusivamente:

a. le opere e gli interventi idraulici per migliogala difesa dalle alluvioni e la sicurezza delteea
interessate da dissesto idraulico;

b. gli interventi per mantenere e recuperare ledizoni di equilibrio dinamico degli alvei dei caors
d’acqua;

c. le attivita di manutenzione idraulica compagbitompresi i tagli di piante esclusivamente per
garantire il regolare deflusso delle acque e dkriventi eseguiti ai sensi del decreto del Presalen
della Repubblica 14.4.1993 e della legislazionsedliore della Regione Sardegna;

d. le opere di sistemazione e riqualificazione amntale e fluviale dirette alla riduzione dei pelie
dei danni potenziali da esondazione, rivolti a faeola ricostituzione degli equilibri naturali, ltee
vegetazione autoctona, delle cenosi di vegetazipaea;

e. le opere urgenti degli organi di protezioneleiwa delle autorita idrauliche regionali competeygr

la tutela di persone e beni in situazioni di riscidiraulico eccezionali.

f. sono altresi ammessi gli interventi agro-sihas{orali comportanti modeste modificazioni all’'dasse
idrogeologico del territorio, conformi all'attualdestinazione e indispensabili per una corretta
conduzione dei fondi, previa valutazione positiva pharte dell’autoritd idraulica competente per

territorio sulla relazione di compatibilita idracéi /0 geologica- geotecnica.

2. In materia di patrimonio edilizio pubblico eyato nelle aree di pericolosita idraulica moltovala
sono consentiti esclusivamente:
a. la demolizione di edifici senza possibilitaidostruzione nello stesso sito e sempre a conckzobwe
i lavori non creino ostacoli al regolare deflusstielacque;
b. la riparazione di edifici esistenti danneggidi calamita naturali, compatibilmente con le norme
nazionali e regionali vigenti, a condizione che sotratti di ricostruzione anche parziale;
c. le opere di manutenzione ordinaria degli edifici
d. le opere di manutenzione straordinaria, restaursanamento conservativo degli edifici;
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e. gli interventi per ridurre la vulnerabilita degdifici esistenti e migliorare la tutela dellaklica
incolumita all'interno delle residenze civili e tekostruzioni adibite a servizi, con possibile anito

di superficie utile non superiore a quella allagmlei con contestuale dismissione dei piani integrat
dei

piani terra, purché lo studio di compatibilita idliaa accerti I'idoneita strutturale degli elementi
portanti;

f. gli interventi di adeguamento igienico-sanitadiegli immobili adibiti a residenza anche stagienal

a servizi, con particolare riferimento a quelliirebbligatori da norme di legge statale o regionale
ovvero a quelli indispensabili per garantirne laxZiwne collegata alla destinazione d'uso, con
realizzazione dei relativi volumi tecnici indispabdi;

g. le opere di adeguamento richieste dalla norrmativnateria di protezione dai terremoti, sicurezda
igiene sul lavoro, superamento delle barriere #ttbniche, prevenzione degli incendi, tutela duibe
archeologici, storici, artistici e culturali, comalizzazione dei relativi volumi tecnici indispebgia

h. i mutamenti di destinazione d’'uso compatibilnagli elementi formali e strutturali degli edifiei
condizione che non sia incrementato neppure undatk®iri che concorrono a determinare il rischio
specifico nella formulazione di cui al punto 2.1 BeP.C.M. 29.9.1998;

I. la realizzazione e l'integrazione di impiantivati di depurazione, di apparecchiature tecnologjidi
impianti per I'impiego di fonti energetiche rinndwiae per il contenimento dei consumi energetici,
unitamente alla realizzazione dei connessi volueonici, a condizione che si tratti di interventi a
servizio di singoli edifici, conformi agli strumenturbanistici e valutati indispensabili per la
funzionalita degli edifici o vantaggiosi dall'autarcompetente per la concessione o l'autorizzazion

l. le opere di sistemazione e manutenzione di $igpenedificate o scoperte di edifici esistenti,
compresi rampe di accesso, recinzioni, muri a secoptenimenti in pietrame, terrazzamenti, siepi,
impianti a verde;

m. la realizzazione di ricoveri mobili per animdi allevamento, di manufatti mobili adibiti a rieve

transitorio degli addetti alle attivita pastorai,manufatti per il foraggiamento della selvaggina.

3. In materia di infrastrutture a rete o puntualibbliche o di interesse pubblico nelle aree di
pericolosita idraulica molto elevata sono conseasitlusivamente:
a. gli interventi di manutenzione ordinaria,
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b. gli interventi di manutenzione straordinaria,;

c. gli interventi di adeguamento per l'integrazi@hénnovazioni tecnologiche;

d. gli interventi di adeguamento per la sicurezzasércizio richiesti da norme nazionali e regignal
e. gli interventi di ampliamento e ristrutturaziodeinfrastrutture a rete e puntuali riferite a\sar
pubblici essenziali non delocalizzabili, che sianiwi di alternative progettuali tecnicamente ed
economicamente sostenibili e siano dichiarati esakn

f. la ricostruzione di infrastrutture a rete digtieuo danneggiate da calamita naturali, fatti satiivieti
di ricostruzione stabiliti dall’articolo 3-ter ddlecreto legge n. 279/2000 convertito con modificaizi
dalla legge n. 365/2000;

g. le nuove infrastrutture a rete o puntuali preevidagli strumenti di pianificazione territoriale e
dichiarate essenziali e non altrimenti localizzabil

h. allacciamenti a reti principali e nuovi sottogeirra rete interrati lungo tracciati stradali ¢siti, ed
opere connesse compresi i nuovi attraversamenti;

i. i nuovi interventi di edilizia cimiteriale puréhrealizzati nelle porzioni libere interne deglipimnti
cimiteriali esistenti;

l. nuove infrastrutture, strutture di servizio edediamenti mobili, preferibilmente provvisori, tieati
ad attrezzature per il tempo libero, la fruiziormeasionale dell'ambiente naturale, le attivita Spere

gli spettacoli all'aperto.

4. Nelle aree di pericolosita idraulica molto eleveesta comunque sempre vietato realizzare:
a. strutture e manufatti mobili e immobili, ad edoae di quelli a carattere provvisorio o precario
indispensabili per la conduzione dei cantieri ocfpmente ammessi dalle presenti norme;
b. protezioni di colture agricole con rilevati capdi ostacolare il deflusso delle acque;
c. cambiamenti colturali o nuove colture arborepaca di ostacolare il deflusso delle acque o di
pregiudicare la stabilita degli argini;
d. nuovi impianti o ampliamenti di impianti di ttamento, smaltimento e di recupero dei rifiuti;
e. nuovi impianti o ampliamenti di impianti di ttatento delle acque reflue;
f. nuovi stabilimenti o ampliamenti di stabilimestggetti agli obblighi di cui agli articoli 6, 78del
decreto legislativo 17.8.1999, n. 334, “Attuaziahdla direttiva 96/82/CE relativa al controllo dei
pericoli di incidenti rilevanti connessi con detémate sostanze pericolose”;
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g. nuovi impianti tecnologici fuori terra ad ecaa® dei ripetitori e dei tralicci per il trasporto

dell’energia elettrica e di quelli espressamenteseatiti dalle presenti norme.

5. Per gli impianti e gli stabilimenti di cui al mona precedente, lettere d., e., f., g., esistéatdata di
approvazione del PAI, sono ammessi:

a. 'adeguamento tecnico alle normative in vigore;

b. la manutenzione ordinaria o straordinaria;

c. I'ampliamento dei soli volumi tecnici non altemti localizzabili e senza alternative progettuali
tecnicamente ed economicamente sostenibili necgesamigliorare le condizioni igienico-sanitarie,
di esercizio, di efficiente funzionamento e di seara, salve le verifiche di sicurezza;

d. gli adeguamenti tecnici per eliminare o mitigarischi idraulici, anche in relazione alle vectie di

cui sopra.

5.bis Sono inoltre consentiti le ricerche e i mrliidrici purché in tutte le aree pericolose l&atige

opere siano realizzate, attrezzate e mantenut@dorda non produrre erosione dei suoli, fenomeni di
subsidenza o alterazioni permanenti della circolaziidrica naturale e comunque tali da non
pregiudicare o aggravare la situazione esisterge.tdi attivita, dovranno essere acquisiti tutti i

nullaosta o autorizzazioni previste dalla normativaettore.

6. Lo studio di compatibilita idraulicdi cui all'art.24:

a. e richiesto per tutti gli interventi consentitl comma 1, fatta eccezione per quelli di cui dteere
c.ede;

b. é richiesto per gli interventi di cui al commdettere a., e, i., |.;

c. e richiesto per gli interventi di cui al commdeitere e, f., g., h., i., |;

d

. € richiesto per gli interventi di cui al commais;
7. Per gli interventi di cui al comma 1 lettera @..comma 2 lettere d. ed h., al comma 3 lettera b.

I’Autorita Idraulica potra richiedere, a suo insawabile giudizio, lo studio di compatibilita idrézd o

parte di esso, in relazione alla peculiarita deirvento.
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- Disciplina delle aree di pericolosita idraulica Evata (Hi3):

1. Fermo restando quanto stabilito negli articdi € 24 delle Norme del P.A.l., nelle aree di
pericolosita idraulica elevata sono consentiti glttinterventi, le opere e le attivita ammessil@maree

di pericolosita idraulica molto elevata.

2. Nelle aree di pericolosita idraulica elevata valgandivieti generali di cui all’articolo 27,
comma 4 delle Norme del P.A.l.

3. In materia di patrimonio edilizio sono inoltrensentiti esclusivamente:

a. demolizioni e ricostruzioni nello stesso sitocieeé modifiche delle destinazioni d’'uso, compaitibil
con gli elementi formali e strutturali preesistedegli edifici, per migliorare I'efficienza di inteenti di
restauro e risanamento conservativo degli edifici;

b. ampliamenti in occasione di adeguamenti comidifa di cui all’articolo 27, comma 2, lettere &,

a condizione che le rispettive motivazioni sianpressamente certificate, valutate ed assentita nell
concessione o nell’autorizzazione, escludendo copneim piani interrati e sempre a condizione che gli
ampliamenti siano collocati a quota superiore aly@0 al piano di campagna e comungue a quote
compatibili con la piena con tempo di ritorno pad00 anni;

c. interventi di ristrutturazione edilizia, a conidine che le nuove superfici per uso abitativo oys®
economicamente rilevante siano realizzate esclualeachunque i piani interrati e sempre a condizione
che gli ampliamenti siano realizzati a quota supera m. 1,00 al piano di campagna e comunque a
quote compatibili con la piena con tempo di ritopawi a 100 anni;

d. nuovi impianti tecnologici destinati a miglioedfuso e la funzionalita degli immobili;

e. la realizzazione di manufatti non qualificabdime volumi edilizi.

4. In deroga a quanto stabilito in via generalecoehma 3, nei soli centri edificati definiti ai stdlella
normativa regionale o ai sensi dell'articolo 18al&dgge n. 865/1971 le opere sul patrimonio ediliz
pubblico e privato esistente sono disciplinate idagumenti urbanistici e dai regolamenti edilizi
vigenti alla data di approvazione del PAI. Le nuaastruzioni e gli incrementi di volume o di
superficie utile sono tuttavia consentiti nelleespbne urbane edificate con continuita, comprésiii
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interclusi ma escluse le aree libere di frangiaseenpre a condizione di essere realizzati per
sopraelevazione a quota superiore a m. 1,00 abplanampagna e comunque a quote compatibili con

la piena con tempo di ritorno pari a 100 anni.

5. In ulteriore deroga a quanto stabilito in vim@®le nel comma 3, nelle zone territoriali di ali
D.M. 2.4.1968, n. 1444 destinate ad usi agricoegomo essere realizzati, per una sola volta e con
riferimento all’intera superficie del fondo esidterlla data di approvazione del PAI, nuovi edifion
altrimenti localizzabili nellambito dell'aziendagecola purché destinati al servizio delle attivita
agricole o a residenza dei conduttori del fondoJimeti delle densita fondiarie previste dagliwtnenti
urbanistici, sempre a condizione di collocare le di accesso e le superfici abitabili o utili a guo
superiore a m. 1,00 al piano di campagna e comuagquéete compatibili con la piena con tempo di

ritorno pari a 100 anni.

6. In tutte le zone territoriali omogenee, comgatibnte con i vincoli di tutela ambientale o paBe&s
e consentito il recupero funzionale a fini residalizesclusivamente per le necessita dei condudtar
fondi agricoli, di edifici ed annessi rustici esisti alla data di approvazione del PAI e divenwnn

idonei alla conduzione degli stessi fondi.

7. In materia di infrastrutture a rete o puntualibbliche o di interesse pubblico € consentita la

realizzazione di tutte le tipologie di sottosenaziete.

8. Lo studio di compatibilita idraulicdi cui all’articolo 24 e richiesto per gli intemi di cui al comma

3, lettere a., b., c., d., e per gli interventcdi ai commi 4, 5,6 e 7.

- Disciplina delle aree di pericolosita idraulica nedia (Hi2):

1. Fermo restando quanto stabilito negli articoli 234edelle Norme del P.A.l., nelle aree di
pericolosita idraulica media sono consentiti tgltiinterventi, le opere e le attivith ammessi egltee
di pericolosita idraulica molto elevata ed elevalée medesime condizioni stabilite negli artic?hi e
28.
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2. Sono inoltre consentiti esclusivamente:

a. le nuove costruzioni nei centri edificati;

b. i cambiamenti di destinazione d'uso nei cemdifi&ti, nelle zone residenziali e nelle zone dide
privato, anche relativi ai fabbricati rurali esudati per la conduzione dell'azienda agricola, péirch
compatibili con le caratteristiche formali e stauétli preesistenti degli edifici;

c. i cambiamenti di destinazione d'uso al di fuibeile zone di cui alla precedente lettera b., con
eventuali aumenti di superficie o volume e di aanicbanistico non superiori al 30%, a condizione di
essere finalizzati a servizi pubblici e di pubbligtlita o ad attivita terziarie ed attivita divers
compatibili con le condizioni di pericolosita idtea media;

d. gli ampliamenti, le sopraelevazioni e le integvai di volumi e superfici utili a destinazioneudo
immutata in tutte le zone territoriali omogenee;

e. la realizzazione di volumi per attivita agrisitica nelle sedi delle aziende agricole;

f. le nuove costruzioni, le nuove attrezzature reuovi impianti previsti dagli strumenti urbanistici
vigenti nelle zone territoriali omogenee di tipoB,F;

g. gli interventi di edilizia cimiteriale con aunterdi capacita non superiore al 30%;

h. la realizzazione di parcheggi pertinenzialisorai sensi dell’'articolo 9 della legge 24.3.1989122,
“Disposizioni in materia di parcheggi, programmiarinale per le aree urbane maggiormente popolate,
nonché modificazioni di alcune norme del testo arsiglla disciplina della circolazione stradale”;

I. 'ampliamento degli immobili destinati ad esercalberghieri o di somministrazione di pasti e
bevande;

l. gli ampliamenti e le nuove realizzazioni di idsamenti produttivi, commerciali e di servizi,

m. la realizzazione, I'ampliamento e la ristrutiivae di opere ed infrastrutture pubbliche o di

interesse pubblico.

3. Lo studio di compatibilita idraulicdi cui all’articolo 24 € richiesto per gli intenveé di cui al comma

2, lettere a., c.,d., e, f., g., h.,i., l., m.

- Disciplina delle aree di pericolosita idraulicamoderata (Hil):

1. Fermo restando quanto stabilito negli articdi € 24 delle Norme del P.A.l., nelle aree di

pericolosita idraulica moderata si rimanda alle Norme delle singole Zone TerrélbrfOmogenee ed
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ART. 16 - AREE DI PERICOLOSITA DA FRANA (PIANO ASSE TTO IDROGEOLOGICO)

- Disciplina delle aree di pericolosita molto eleva da frana (Hg4)

1. Fermo restando quanto stabilito negli artic8lie225 delle Norme del P.A.l., in materia di intamti
strutturali e non strutturali per il controllo d#issesti - individuati dal PAI, dal programma tnate di
attuazione o dalle competenti autorita regionathsservanza di quanto stabilito dal PAI - nelleeade
pericolosita molto elevata da frana sono consezditiusivamente:

a. le opere di bonifica e sistemazione dei movimiahosi, di manutenzione e consolidamento dei
versanti, di tutela dei suoli;

b. le opere anche temporanee e gli interventi ltradiorestali e idraulico-agrari per la riduziowe
I'eliminazione dei pericoli e dei rischi da fran&lle aree di innesco e sviluppo dei fenomeni di
dissesto;

c. le opere di riqualificazione ambientale, mighiorento del patrimonio forestale, conservazionesdell
colture agrarie tradizionali, rinaturalizzaziondl@aree inutilizzate;

d. le ricostituzioni boschive e la semina di praitscettibili di abbassare le soglie di pericolositdi
rischio;

e. il taglio di piante qualora sia dimostrato ceseeconcorrano a determinare lo stato di instatuk
versanti, soprattutto in terreni litoidi e su pasetbverticali;

f. le opere urgenti e indifferibili degli organi grotezione civile o delle autorita idrauliche @ugli
competenti per la tutela di persone e beni in gitua di rischio da frana eccezionali.

2. In materia dipatrimonio edilizio pubblico e privato nelle aree di pericolosita molto elevata da
frana sono consentiti esclusivamente:

a. gli interventi di demolizione, senza possibititaicostruzione nello stesso sito;

b. la riparazione di edifici esistenti danneggidi calamita naturali, compatibilmente con le norme
nazionali e regionali vigenti, a condizione che sotratti di ricostruzione anche parziale;

c. le opere di manutenzione ordinaria degli edifici

d. le opere di manutenzione straordinaria, restaursanamento conservativo degli edifici;

e. gli interventi per ridurre la vulnerabilita degdifici esistenti e migliorare la tutela dellaljlica
incolumita all'interno delle residenze civili e tetostruzioni adibite a servizi;
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f. gli interventi di adeguamento igienico-sanitadiegli immobili adibiti a residenza anche stagienal
a servizi, con particolare riferimento a quelliirebbligatori da norme di legge statale o regionale
ovvero a quelli indispensabili per garantirne laxZiwne collegata alla destinazione d'uso, con
realizzazione dei relativi volumi tecnici indispabdi;
g. le opere di adeguamento richieste dalla normaiivmateria di sicurezza ed igiene sul lavoro,
superamento delle barriere architettoniche, preweezdegli incendi, tutela di beni archeologici,
storici, artistici e culturali, con realizzazionei delativi volumi tecnici indispensabili;
h. i mutamenti di destinazione d’'uso compatibilnagli elementi formali e strutturali degli edifiei
condizione che non sia incrementato neppure undatkeiri che concorrono a determinare il rischio
specifico nella formulazione di cui al punto 2.1 BeP.C.M. 29.9.1998;
I. la realizzazione di parcheggi nel sottosuolo lideglifici esistenti a condizione preclusiva di
orientarne verso valle gli accessi;
l. la realizzazione e l'integrazione di impiantivati di depurazione, di apparecchiature tecnologjidi
impianti per I'impiego di fonti energetiche rinndva e per il contenimento dei consumi energetici,
unitamente alla realizzazione dei connessi volueonici, a condizione che si tratti di interventi a
servizio di singoli edifici residenziali, conforragli strumenti urbanistici e valutati indispensapdr la
funzionalita degli edifici o vantaggiosi dall'autarcompetente per la concessione o l'autorizzazion
m. le opere di sistemazione e manutenzione di Saparedificate o scoperte di edifici esistenti,
compresi rampe di accesso, recinzioni, muri a secoptenimenti in pietrame, terrazzamenti, siepi,
impianti a verde;
n. la realizzazione di ricoveri mobili per animdé allevamento, di manufatti mobili adibiti a rieve
transitorio degli addetti alle attivita pastorai,manufatti per il foraggiamento della selvaggina.
3. In materia di infrastrutture a rete o puntualibpliche o di interesse pubblico nelle aree di
pericolosita molto elevata da frana sono consezditiusivamente:
a. gli interventi di manutenzione ordinaria,;
b. gli interventi di manutenzione straordinaria,;
c gli interventi di adeguamento per I'integrazia@hénnovazioni tecnologiche;
d. gli interventi di adeguamento per la sicurezzasdrcizio richiesti da norme nazionali e regignal
e. allacciamenti a reti principali e nuovi sottagara rete interrati lungo tracciati stradali eerdi, ed
opere connesse compresi i nuovi attraversamenti;
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f. le ristrutturazioni richieste dalle esigenzemdtigazione dei rischi da frana;

g. huovi interventi di edilizia cimiteriale, purcléalizzati nelle porzioni libere interne degli ii@pti
cimiteriali esistenti;

h. nuove strutture di servizio ed insediamenti rplpreferibilmente provvisori, destinati ad
attrezzature per il tempo libero, la fruizione @alfibiente naturale, le attivita sportive e gli geili
all'aperto;

I. gli ampliamenti, le ristrutturazioni e le nuokealizzazioni di infrastrutture riferibili a servigubblici
essenziali non altrimenti localizzabili o non dellizzabili, a condizione che non esistano alteveati
tecnicamente ed economicamente sostenibili, chentatventi siano coerenti con i piani di protezo
civile, e che ove necessario siano realizzate ptexsamente o contestualmente opere di mitigazione

dei rischi specifici.

4. Nelle aree di pericolosita molto elevata dadregsta comunque sempre vietato realizzare:

a. nuovi impianti o ampliamenti di impianti di tt@tento, smaltimento e di recupero dei rifiuti;

b. nuovi impianti o ampliamenti di impianti di ttamento delle acque reflue;

c. nuovi stabilimenti o ampliamenti di stabilimestiggetti agli obblighi di cui agli articoli 6, 78del
decreto legislativo 17.8.1999, n. 334,

d. bonifiche di terreni umidi o miglioramenti foradi che producano livellamento di terreni;

e. scavi, riporti e movimenti di terra capaci diventare il livello del pericolo e del rischio daria.

5. Per gli impianti e gli stabilimenti di cui al wona precedente, lettere a., b., c., d., esist#atiata di
approvazione del PAI, sono ammessi:
a. 'adeguamento tecnico alle normative in vigore;
b. la manutenzione ordinaria o straordinaria;
c. I'ampliamento dei soli volumi tecnici non alteémti localizzabili e senza alternative progettuali
tecnicamente ed economicamente sostenibili ne¢cgesamigliorare le condizioni igienico-sanitarie,
di esercizio, di efficiente funzionamento e di sezra, salve le verifiche di sicurezza di cui alizlo
22;
d. gli adeguamenti tecnici per eliminare o mitigarschi da frana, anche in relazione alle vehédi
cui all'articolo 22.
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5 bis. Sono inoltre consentiti le ricerche e i @nalidrici purché in tutte le aree pericolose &ative
opere siano realizzate, attrezzate e mantenut@dorda non produrre erosione dei suoli, fenomeni di
subsidenza o alterazioni permanenti della circolaziidrica naturale e comunque tali da non
pregiudicare o aggravare la situazione esisterge.t&li attivita, dovranno essere acquisiti tutti i

nullaosta o autorizzazioni previste dalla normativaettore.

6. Lo studio di compatibilita geologica e geoteanil cui all’art. 25:

a. e richiesto per tutti gli interventi consentiéil comma 1, fatta eccezione di quelli di cui &kkera f.;

b. é richiesto per gli interventi di cui al commdettere a., e., i., |.,m;

Cc. € richiesto per gli interventi di cui al commal&tere e., f., g., h.i. Lo studio & richiesta o
interventi

di cui alla lettera c. solo nel caso in cui le imapioni tecnologiche producano un aumento delle
capacita di servizio dell'infrastruttura;

d. é richiesto per gli interventi di cui al commaiS e del comma 8 (lettera cosi modificata dalrBiec
del Presidente della Regione Sardegna n° 35 delézzo 2008)

7. Per gli interventi di cui al comma 2 lettereed.h. e al comma 3 lettera b., I'Autorita Idraulpzztra
richiedere, a suo insindacabile giudizio, lo studiccompatibilitd geologica e geotecnica o parte di

esso, in relazione alla peculiarita dell'intervento

- Disciplina delle aree di pericolosita elevata d&dana (Hg3):

1. Fermo restando quanto stabilito negli artic8lie225, nelle aree di pericolosita elevata da fsom
consentiti tutti gli interventi, le opere e le itk ammessi nelle aree di pericolositd molto dieda
frana, alle medesime condizioni stabilite nell'esto 31.

2. Nelle aree di pericolosita elevata da franamabgi divieti generali di cui all’articolo 31, cona.

3. In materia di patrimonio edilizio sono inoltrensentiti esclusivamente:

a. demolizioni e ricostruzioni nello stesso sitocieé modifiche delle destinazioni d’'uso, compaitibil
con gli elementi formali e strutturali preesistedegli edifici, per migliorare I'efficienza di inteenti di

restauro e risanamento conservativo degli edifici;
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b. ampliamenti in occasione di adeguamenti comidifa di cui all’articolo 31, comma 2, lettere &,

a condizione che le rispettive motivazioni sianpressamente certificate, valutate ed assentita nell
concessione o nell’autorizzazione;

c. nuovi impianti tecnologici destinati a migliogdiuso e la funzionalita degli immobili;

d. a realizzazione di volumi interrati accessori agmobili, purché non impegnino una superficie
superiore al doppio della superficie coperta dadlfici serviti e che gli accessi siano orientagrso
valle;

e. la realizzazione di manufatti non qualificabdime volumi edilizi.

4. Lo studio di compatibilita geologica e geoteenit cui all’articolo 25 é richiesto per gli intemti di

cui al comma 3, lettere a., b., c., d.

- Disciplina delle aree di pericolosita media dar&na (Hg?2):
1. Fermo restando quanto stabilito negli artic8lie225, nelle aree di pericolosita media da frameps
consentiti tutti gli interventi, le opere e le witih ammessi nelle aree di pericolosita molto efeed

elevata da frana, alle medesime condizioni statnlégli articoli 31 e 32.

2. In materia di patrimonio edilizio sono inoltrensentiti esclusivamente:

a. gli interventi di ristrutturazione edilizia;

b. gli ampliamenti e le nuove costruzioni nei lottierclusi dei centri edificati definiti ai sendella
normativa regionale o ai sensi dell'articolo 18alkdgge n. 865/1971;

c. gli ampliamenti e le nuove costruzioni nelleealibere di frangia dei centri edificati, con esttuine
delle sole aree situate a monte delle costruzisistenti alle quote piu alte dei versanti espoli a
frane;

d. i cambiamenti di destinazione d'uso nei certifieati, nelle zone residenziali e nelle zone dide
privato, anche relativi ai fabbricati rurali esudbati per la conduzione dell'azienda agricola, pérch
compatibili con le caratteristiche formali e stauétli preesistenti degli edifici;

e. i cambiamenti di destinazione d'uso al di fudelle zone di cui alla precedente lettera d., con

eventuali aumenti di superficie o volume e di aanicbanistico non superiori al 20%, a condizione di

141



essere finalizzati a servizi pubblici e di pubbligtlita o ad attivita terziarie ed attivita divers
compatibili con le condizioni di pericolosita media frana;

f. in tutte le zone territoriali omogenee, con asmne delle aree con vincoli di tutela ambientale
paesistica, i recuperi a fini residenziali, esclagiente per le necessita dei conduttori dei fondi
agricoli,

di edifici ed annessi rustici esistenti alla dataagprovazione del PAI e divenuti non idonei alla
conduzione degli stessi fondi;

g. la realizzazione di volumi per attivita agristita nelle sedi delle aziende agricole;

h. 'ampliamento degli immobili destinati ad eseralberghieri o di somministrazione di pasti e
bevande;

i. gli ampliamenti e le nuove realizzazioni di idsamenti produttivi, commerciali e di servizi.

3. In materia di infrastrutture a rete o puntualibbliche o di interesse pubblico nelle aree di
pericolosita media da frana sono inoltre conseesitiusivamente:

a. gli ampliamenti, le ristrutturazioni e le nuowealizzazioni di infrastrutture riferibili a serviz
pubblici essenziali non altrimenti localizzabilimon delocalizzabili, a condizione che non esistano
alternative tecnicamente ed economicamente sodlieaite tali interventi siano coerenti con i piati
protezione civile, e che ove necessario sianozzstk preventivamente o contestualmente opere di
mitigazione dei rischi specifici;

b. l'adeguamento degli impianti esistenti di depiorae delle acque e di smaltimento dei rifiuti;

c. gli interventi di edilizia cimiteriale.

4. Nelle aree di pericolosita media da frana restaunque sempre vietato realizzare nuovi impianti d

smaltimento e recupero dei rifiuti.

5. Lo studio di compatibilita geologica e geotearilt cui all’articolo 25:

a. e richiesto per gli interventi di cui al comméefere a., b., c., e., g., h., i. Per gli intenveli cui al
comma 2 lettera d., I'Autorita Idraulica potra lietiere, a suo insindacabile giudizio, lo studio di
compatibilita geologica e geotecnica o parte diogs® relazione alla peculiarita e entita
dell'intervento;
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b. & richiesto per gli interventi di cui al commdeitere a., b., c.

6. Le modifiche e gli ampliamenti relativi agli bttmenti soggetti agli obblighi di cui agli artibd, 7

e 8 del decreto legislativo 17.8.1999, n. 334, tA#tione della direttiva 96/82/CE relativa al coltro
dei pericoli di incidenti rilevanti connessi contelgninate sostanze pericolose”, eventualmente tibica
nelle aree di pericolosita media da frana, sonasdesecondo il criterio di precauzione applicanelo |
modalita di valutazione di cui al punto 6.3 dellédato al decreto del Ministro dei lavori pubblici
9.5.2001 “Requisiti minimi di sicurezza in mattedapianificazione urbanistica e territoriale per |

zone interessate da stabilimenti a rischio di ieetd rilevante”.

- Disciplina delle aree di pericolosita moderata dérana (Hgl):

1. Fermo restando quanto stabilito negli artic@ie225, nelle aree di pericolosita moderata daafran
compete agli strumenti urbanistici, ai regolameutilizi ed ai piani di settore vigenti disciplindheso
del territorio e delle risorse naturali, ed in pzofare le opere sul patrimonio edilizio esisterite,
mutamenti di destinazione, le nuove costruzioni,réalizzazione di nuovi impianti, opere ed
infrastrutture a rete e puntuali pubbliche o diemesse pubblico, i nuovi insediamenti produttivi
commerciali e di servizi, le ristrutturazioni urlistiche e tutti gli altri interventi di trasformame
urbanistica ed edilizia, salvo in ogni caso l'ingmedi tipologie e tecniche costruttive capaci durre

la pericolosita ed i rischi.
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ART. 17 - GLI STANDARDS RELATIVI ALLE ZONE RESIDENZ IALI A, B, C.
(D.A. 20.12.83, N. 2266/U)
Le zone S designano le aree destinate agli spaablipu nelle aree residenziali. Sono
dimensionate in rapporto alla volumetria residalezinsediabile, con indici definiti per legge.
Nel P.U.C. le aree destinate al fabbisogno di spabiblici corrispondente agli insediamenti
residenziali delle zone A e B, sono individuateame poste all'interno dell'area urbana.
Per le zone C, le aree per gli spazi pubblici seisaranno reperite all'interno dei piani attuativi

di iniziativa pubblica e/o privata, secondo i paedrindi legge.

Essendo il comune di Carbonia classificato in @assl rapporto minimo fra il numero di
residenti previsti e gli spazi pubblici, calcolaton I'esclusione delle sedi viarie € paril8
mg/abitante.

Gli spazi pubblici vengono cosi suddivisi, per fiame nelle seguenti sottozone:

SOTTOZONA S1 (Smin = 4.5 mq./ abitante)

Aree per l'istruzione: asili nido, scuole materne acuole dell'obbligo

Sottozona destinata ad attivita scolastiche gasiii nido, scuole materne e scuole dell’obbligo.
In tale zona € vietata I'edificazione a scopo resiiale, fatta eccezione per quelle unita abitative
direttamente collegate alla attivita scolasticdunzione di sorveglianza e custodia. Sara consgntit
oltre alla manutenzione ed al risanamento congeovalegli edifici esistenti, il loro ampliamento,
ristrutturazione e nuova costruzione.
| fabbricati scolastici dovranno distare da alablricati almeno mt. 10 e dal confine almeno mt. 5,
salvo particolari soluzioni di allineamento sulofstrada per le quali la deroga sara valutata
opportunamente dai competenti Organi Comunali.
Le altezze dei fabbricati dovranno essere compiatitm le esigenze dell’attivita didattica e coretie
piu generali del decoro urbano delle aree e deligal al contorno, i cui limiti massimi costituinao
limiti invalicabili di altezza per i fabbricati stsi, con riferimento, nel caso di contiguita coffedenti

Zone omogenee, ai valori minimi.
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SOTTOZONA S2 (Smin = 2.0 mq./ abitante)
Aree per attrezzature di interesse comune: religias culturali, sociali, assistenziali, sanitarie,
amministrative, per pubblici servizi ed altre.

Sottozona destinata all’edificazione di:

* biblioteche (comunali, di quartiere, tematiche)

* ludoteca

* centro di aggregazione sociale

* sala polifunzionale

* ambulatorio

* consultorio

* centro socio-sanitario

* jstituto socio-assistenziale

* centro informagiovani/informacitta

* centro anziani

* uffici del decentramento amministrativo

* ufficio postale

* mercatino

* area commerciale integrata

* farmacia

* parrocchie e altre strutture religiose

* musei

* sale spettacoli.

In tale Sottozona € vietata I'edificazione di fabhti a scopo residenziale.
| fabbricati dovranno distare da altri fabbricdtheno mt. 10 e dal confine almeno mt. 5.
Le altezze dei fabbricati dovranno essere compiatibn le esigenze della tipologia e con quelle piu
generali del decoro urbano delle aree e dell’adili contorno, i cui limiti massimi costituiranfimiti
invalicabili di altezza per i fabbricati stessincoferimento, nel caso di contiguita con diffeienbne
omogenee, ai valori minimi.
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SOTTOZONE S3 (Smin = 9.0 md.abitante)
Aree per spazi pubblici attrezzati a parco e per gico e lo sporteffettivamente utilizzabili per

tali impianti con esclusione di fasce verdi lungastrade.

E’ consentita I'edificazione di edifici per il gioee lo sport pertinenti per tali impianti.

Nelle aree destinate a parco e consentita I'irest@he delle attrezzature relative.

E’ vietata I'edificazione di fabbricati a scopo idenziale ad eccezione delle eventuali unita dbdat

direttamente collegate alle attivita del temporiba scopo di sorveglianza e custodia.

| fabbricati dovranno distare da altri fabbricdtheno mt. 10 e dal confine almeno mt. 5.
Le altezze dei fabbricati dovranno essere compiatibi tipo di struttura di impianto sportivo di
interesse pubblico e con quelle piu generali debdeurbano delle aree e dell’edilizia al contorno,
i cui limiti massimi costituiranno limiti invalicalb di altezza per i fabbricati stessi, con rifegnto,

nel caso di contiguita con differenti Zone omoger@&alori minimi.
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SOTTOZONE S4 (Smin = 2.5 mq./ abitante)
Aree per parcheggi pubblici in aggiunta alla superficie prevista dall'art d@i8lla L. 765 e s.m.i.: tali
aree, in casi speciali potranno essere suddivipalitivelli ( parcheggi multipiano).

E’ vietata I'edificazione di fabbricati a scopo ickEnziale ad eccezione delle eventuali unita
abitative direttamente collegate alle attivita gelrcheggio e della sosta veicolare a scopo di
sorveglianza e custodia.

Sono unicamente consentite le opere (spianamemntgzzamenti e manufatti di contenimento e
sostegno) necessarie alla realizzazione dei pagchpedpblici, nonché eventuali volumi fuori terra o

interrati destinati ad uso di parcheggio pubbliegalamentati da apposito studio planovolumetrico.
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ART. 18 - REPERIMENTO DELLE AREE PER STANDARDS NEL LE ZONE A,B,C.
ZoneAeB
Qualora negli interventi di ristrutturazione o naosdificazione, in dette aree i privati dimostrino
l'impossibilita di reperire gli standards prescréfi'interno delle stesse aree oggetto d'interwent
I'’Amministrazione Comunale si fara carico di repete aree per standards all'interno di quelle gia

individuate nel P.U.C. , situate all'interno de#a urbana.

Zone C
La quantita minima pari a 18 mqg/abitantalcolata sulla base del parametro di 100 mc/alaibte,

deve essere assicurata integralmente all'interhpiaeo di lottizzazione.

ART. 19 - LE AREE PER STANDARDS NELLE ZONE D, F eG.

Si rimanda agli articoli delle presenti NTA relatalle singole Sottozone Urbanistiche.
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